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BOSNA | HERCEGOVINA BOCHA U XEPLIEFTOBUHA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE OEAEPAUWJA BOCHE U XEPUEMOBUHE
FEDERALNO MINISTARSTVO PROSTORNOG UREDENJA ®ENEPANHO MUHUCTAPCTBO NMPOCTOPHOI YPEBEHA
BOSNIA AND HERZEGOVINA

FEDERATION OF BOSNIA AND HERZEGOVINA
FEDERAL MINISTRY OF PHYSICAL PLANNING

Broj: UPI-02-23-1-104/11 F.S.
Sarajevo, /77 .06. 2021. godine

Federalno ministarstvo prostornog uredenja u Sarajevu riesavajuci zahtjev poduzeéa Institut
za gradevinarstvo ,IG* Banja Luka, ul. Kralja Petra | Karadordevi¢a br.92, za produzenje
ovlastenja za obavljanje struénih poslova izrade planskih dokumenata, na osnovu &lana 3.
i 4. Uredbe o posebnim uslovima koja moraju ispunjavati priviedna drustva i druga pravna
lica da bi se mogla registrirati za obavljanje struénih poslova izrade planskih dokumenata
(,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 71/08) i &lana 200. Zakona o upravnom postupku
(,Sluzbene novine Federacije BiH*, broj 2/98 i 48/99), Federalni ministar za prostorno
uredenje donosi

RJESENE

1. Daje se ovlastenje poduzecu Institut za gradevinarstvo ,,|G* Banja Luka, ul. Kralja
Petra | Karadordevi¢a br.92, sa rokom od pet godina od dana izdavanja istog, za
obavljanje stru¢nih poslova izrade planskih dokumenata :

a) Prostornih i urbanistickih planova,
b) Detaljnih planskih dokumenata (zoning planovi, regulacioni planovi i urbanisticki
projekti),

2. Poduzece Institut za gradevinarstvo ,IG* Banja Luka, je duzno da u roku od 15 dana od
dana nastale promjene, zatraziti izmjenu ovlastenja, ako su se naknadno promijenili
podaci na temelju kojih je ovlastenje izdato,

3. Poduzece Institut za gradevinarstvo ,IG" Banja Luka, moZe podnijeti zahtjev za
produZenje ovlastenja najranije godinu dana, a najkasnije dva mjeseca prije isteka roka
vazenja ovlastenja.

Obrazlozenje

Dana 24.05.2021. godine Federalno ministarstvo prostornog uredenja je zaprimilo zahtjev
poduzeca Institut za gradevinarstvo ,IG* Banja Luka, za produzZenje ovlastenja za
obavljanje struénih poslova izrade planskih dokumenata.

Dana 03.06.2016. godine Federalno ministarstvo prostornog uredenja je zatraZilo dopunu
podneska, u svrhu uplate administrativne takse i naknade za izdavanje ovlastenja. U
ostavlienom roku podnosilac zahtjeva je dopunio podnesak, na nacin da je dostavio kopije
uplatnica za administrativhu taksu i naknadu za izdavanje ovlastenja.

RjeSavajuci zahtjev poduzeca Institut za gradevinarstvo ,IG“ Banja Luka za produZenje
oviastenja za obavljanje stru¢nih poslova izrade planskih dokumenata, Federalno
ministarstvo prostornog uredenja je izvrSilo uvid u zahtjev podnosioca, kompletan spis
predmeta sa prilozenim dokazima, te nakon ocjene svakog dokaza pojedinac¢no i svih
dokaza u medusobnoj uslovljenosti i povezanosti, utvrdilo da poduzeée Institut za
gradevinarstvo ,|IG* Banja Luka, ispunjava uslove za izdavanje ovlastenja za obavljanje
struénih poslova izrade planskih dokumenata.

Naime odredbom ¢lana 3. i 4. Uredbe o posebnim uslovima koja moraju ispunjavati
privredna drustva i druga pravna lica da bi se mogla registrirati za obavljanje stru¢nih
poslova izrade planskih dokumenata (,Sluzbene novine Federacije BiH“, broj 71/08),
propisano je da ovlastenje za obavljanje stru¢nih poslova izrade planskih dokumenata, na

Sarajevo. ul. Hamdige Cemerli¢a br. 2, Tel +387 33 726 500: Fax: +387 33 652 743
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zahtjev privrednog drustva ili drugog pravnog lica izdaje Federalno ministarstvo prostornog
uredenja, ako isto ispunjava uslove u €lanu 3.14. Uredbe, a koji se odnose na broj uposlenih
lica po strukama, na staz ostvaren u struci, poloZen struéni ispit, te raéunarske programe
kojim podnosilac zahtjeva raspolaze.

Kako je podnosilac zahtjeva dostavio ovom Federalnom ministarstvu ovjerenu
dokumentaciju o broju uposlenih stru¢nih lica, ovjerene kopije diploma, ovjerenu
dokumentaciju o radnom stazu uposlenih stru¢nih lica, te ostale dokaze propisane ¢lanom
3. i 4. Uredbe, to je donesena odluka da se zahtjevu podnosioca udovolji i izda rjeSenje
kojim se daje ovlastenje za obavljanje strucnih poslova izrade planskih dokumenata.

Na temelju utvrdenog cinjeniénog stanja a u skladu sa ¢élanom 26. stav 3. Zakona o
prostornom planiranju i koritenju zemljista na nivou Federacije BiH (,Sluzbene novine
Federacije BiH*, broj 2/06 , 72/07, 32/08, 4/10, 13/10 i 45/10), ¢lanom 3. i 4. Uredbe o
posebnim uvjetima koja moraju ispunjavati privredna drustva i druga pravna lica da bi se
mogla registrovati za obavljanje struénih poslova izrade planskih dokumenata (,Sluzbene
novine Federacije BiH", broj 71/08), i ¢lana 200. Zakona o upravnom postupku (,Sluzbene
novine Federacije BiH*, broj 2/98 i 48/99) doneseno je rieSenje kao u dispozitivu.

Taksa u iznosu 7,00 KM pada na teret podnosioca zahtjeva u smisiu ¢lana 3. i tarifnog broja
55. Zakona o Federalnim upravnim pristojpama i tarifi Federalnih upravnih pristojbi
(,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 6/98 i 8/00). Naknada za izdavanje ovlastenja u
iznosu 600, 00 KM pada na teret podnosioca zahtjeva u skladu sa rieSenjem Federalnog
ministra za prostorno uredenje broj 02-14-3-341/09 od 08.05.2014. godine.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU

Ovo riedenje je konagno u upravnom postupku i protiv njega nije dozvoljena Zalba, ali se
moze pokrenuti upravni spor, podno$enjem tuzbe nadleznom sudu u roku od 30 dana od
njegovog prijema.
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Dostaviti :
(1) Institut za gradevinarstvo ,IG* Banja Luka,
ul. Kralja Petra | Karadordevica br.92
2. Evidenciji
3. Arhivix 2
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Na osnovu ¢lana 43. stava 2. Zakona o prostornom uredenju (. Sluzbene novine SBK, broj: 11/14 i
1/25), €lana 26. Statuta Opéine Bugoino (,SluZbene novine Opéine Bugojno®, broj: 7/07, 2/08 i
6/11) i €lana 90. Poslovnika o radu Opéinskog vijeéa Bugojno (,.Sluzbene novine Op¢ine Bugojno®,
broj: 1/08 i 10/25), Opéinsko vije¢e Bugojno, na sjednici odrzanoj 17.12.2025. godine, donijelo je:

ODLUKU
o pristupanju izrade izmjene i dopunc dijela
Regulacionog plana naselja ,,Vrbas“

Clan 1.
Pristupa se izradi izmjena i dopuna dijela Regulacionog plana naselja ,,Vrbas* u Bugojnu (u daljem
tekstu: Plan).

Clan 2.
Granica obuhvata izmjene i dopune Plana obuhvata sljedece parcele k.&.: 1219/ 10, 121942, 1219/7,
1219/8, 1219/3, 1219/9, 1219/4, 1219/5, 1219/1, 1219/6, 1220, 1222, 1223, 1224/1, 1224/2, 12251,
1225/2, 1225/3, 1849/3, 1849/1 i 1823 k.o. Bugojno.
Zona obuhvata pocinje od Sultan Ahmedove ulice, od mosta na rijeci Vesoénici, tj.od tromede k.&.:
1822, 1849/1, 1219/10 k.o. Bugojno i ide u praveu juga Ulicom Sultan Ahmedovom u duZini od
90.0 m do Jaklickog mezarja (k.&. 1689/1), zatim granica ide u praveu sjeveroistoka duz Ulice
Jakli¢ I u duZini od 153 m, do parcele 1217/2 k.o. Bugojno. Dalje se granica lomi i ide u praveu
sjevera granicom parcela k.&.: 1217/2, 1217/3 i 1218 k.o. Bugojno u duZini od 80.0 m do uiéa u
korita rijeke Veso&nica, a zatim granicom korita u praveu jugozapada do podetne tatke (mosta),
odnosno tromede k.&.: 1822, 1849/1, 1219/10 k.o. Bugojno.
Povriina koju obuhvata izmjena i dopuna Regulacionog plana ,,Vrbas* je 10952 m%,

Clan 3.
Podnosioci Inicijative za izradu izmjene i dopune Plana su potencijalni investitori: Musi¢ Miralem,
Omanovi¢ Adis i Omanovi¢ Ines; svi iz Bugojna.

Clan 4.
Potencijalni investitor se ovlaSuje da na vlastiti trodak angazuje ovladtenu projektantsku kuéu za
izradu izmjene i dopune Plana, u skladu sa zakonom i podzakonskim propisima, kao i tehnitkim
standardima vaZeéim u Federaciji Bosne i Hercegovine.
Projektantska kuéa mora biti registrovana za djelatnost projcktovanja i posjedovati sve potrebne
licence.

Clan 5.
Op€inski nagelnik i Sluzba za urbanizam, gradenje, geodetsko-katastarske i imovinsko-pravne
poslove (u daljem tekstu: Nosilac pripreme) vode nadzor nad procesom izrade izmjene i dopune
Plana, te ostvaruju potrebnu saradnju s angazovanom projektantskom kuéom.

Clan 6.
Nosilac pripreme ¢e obezbijediti uslove da se nosiocu izrade stavi na raspolaganje dokumentacija
relevantna za izmjenu i dopunu Plana (postoje¢i Regulacioni plan, dokumentacija Plana Sireg
podrutja, dokumentacija iz katastarskog operata i ostali podaci po potrebi).

Clan 7.
Nosilac izrade Plana duZan je izraditi Plan u skladu sa zakonom, propisima donesenim na osnovu
zakona, ovom Odlukom i svim drugim relevantnim propisima i podacima, koji su znatajni za

podrugje opéine Bugojno.
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ZONA OBUHVATA IZMJENE | DOPUNE DIJELA
REGULACIONOG PLANAYVRBAS"

Broj plana: DGP Razmjera: 1:1000 K.0. Bugojno
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1. UVODNO OBRAZLOZENJE

Izrada Izmjene i dopune dijela Regulacionog plana naselja ,Vrbas* Bugojno pokrenuta je nakon $to je Opéinsko
vijeCe Bugojno na sjednici odrzanoj 17.12.2025. godine donijelo Odluku o pristupanju izradi Izmjene i dopune dijela
Regulacionog plana naselja ,Vrbas®.

U skladu sa tim, pristupilo se izradi dokumenta pod nazivom Izmjena i dopuna dijela Regulacionog plana naselja
,Vrbas‘— u nastavku teksta Plan.

Prostorna cjelina za koju se donosi planski dokument definisana je Odlukom o izradi Plana.
Ukupna povrsina obuhvata Plana iznosi 10 952m? (1.95ha).

Obuhvat Plana definisan je Odlukom o pristupanju izradi Izmjene i dopune dijela Regulacionog plana naselja
,Vrbas®, ¢lan 2:

Granica obuhvata izmjene i dopune Plana obuhvata sljedece parcele k.C.: 1219/10, 1219/2, 1219/7, 1219/8, 1219/3,
1219/9, 1219/4, 1219/5, 1219/1, 1219/6, 1220, 1222, 1223, 1224/1, 1224/2, 1225/1, 1225/2, 1225/3, 1849/3, 1849/1 i
1823 k.0. Bugojno.

Zona obuhvata poCinje od Sultan Ahmedove ulice, od mosta na rijeci Vesocnici, tj. od tromede k.¢: 1822, 1849/1,
1219/10 k.o. Bugojno i ide u pravcu juga Ulicom Sultan Ahmedovom u duzini od 90.0m do Jaknlickog mezarja (k.C.
1689/1), zatim granica ide u pravcu sjeveroistoka duZ Ulice Jakli¢ | u duZini od 153m, do parcele 1217/2 k.o.
Bugojno. Dalje se granica lomi i ide u pravcu sjevera granicom parcela k.C.. 1217/2, 1217/3 i 1218 k.o. Bugojno u
duZini od 80.0m do u$ca u korita rijeke Vesocnica, a zatim granicom korita u pravcu jugozapada do pocetne tacke
(mosta), odnosno tromece k.c.: 1822, 1849/1, 1219/10 k.o. Bugojno.

Za predmetni prostor prethodno je izraden dokument pod nazivom Regulacioni plan naselja “Vrbas” Bugojno iz
1986. Godine — u nastavku maticni Plan.

Nakon sagledavanja prostorno-planske dokumentacije, kao i analize postojeceg stanja objekata i infrastrukture na
predmetnom podrucju, a imajuéi u vidu nove druStvene i ekonomske okolnosti te stvarne potrebe na terenu,
pristupilo se izradi Plana.

Izradom Plana stvorit ¢e se uslovi da se predmetni prostor privede namjeni koja odgovara savremenim
tendencijama transformacije i razvoja, kako u prostorno-fizickom, tako i u ekonomskom smislu.

Plan je sadrzajno i metodoloski uskladen sa odredbama sliedeée regulative:

- Zakon o prostornom planiranju i koridtenju zemljiSta na nivou Federacije BiH (Sluzbene novine
FBiH, broj 2/06, 72/07, 32/08, 4/10, 13/10, 45/10);

- Zakon o prostornom uredenju (Sluzbene novine SBK / KSB, broj 11/14);

- Uredba o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog uredenja (Sluzbene novine
FBiH, br. 63/04, 50/07, 84/10);

- idrugim propisima koji se odnose na uredenje prostora, te vaze¢im urbanistickim standardima i
normativima.

Regulacioni plan je rezultat zajednickog rada nosioca pripreme i nosioca izrade u procesu pripreme i izrade Plana.
Programskim smjernicama, koje je nosilac pripreme dostavio nosiocu izrade Plana, ostvareno je aktivno ucesce
nosioca pripreme i zainteresovanih subjekata u izradi ovog planskog dokumenta, a sve u cilju produkovanja Sto
kompletnijeg i kvalitetnijeg dokumenta koji ¢e imati praktinu i operativnu vrijednost.

Radni tim, naveden u uvodnom dijelu elaborata, radio je u kompletnom sastavu i omoguceno je da se planirani
prostor obradi multidisciplinarno, te na taj nadin postigne rieSenje koje moZe da ispuni zahtjeve koji se mogu
pojaviti prilikom provodenja Plana.
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Nosilac pripreme Plana dostavio je nosiocu izrade digitalnu geodetsku podlogu. Izlaskom na teren utvrdena je
neazurnost iste, nakon ¢ega je nosilac izrade izvrSio snimanje i aZuriranje stanja na terenu, te je aZurirana geodetska
podloga koridtena prilikom izrade ovog dokumenta.

Prednacrt Plana — U skladu sa dostavijenom i dostupnom dokumentacijom, od strane nosioca izrade izraden je
prednacrt Plana i dostavljen nosiocu pripreme dana 26.03.2026. godine.

Svrha izrade dokumenata je definisanje principa, mjera i kriterijuma racionalnog kori$¢enja prostora unutar
obuhvata uzimajui u obzir trenutno stanje na terenu, zatim, tretiranje imovinskih odnosa, kao i planiranje
povecanja gradevinskog fonda u oblasti stambene, poslovne i komunalne izgradnje. Dakle, izrada ovog dokumenta
treba da obuhvati detaljnu analizu stanja na terenu i programskih cilieva kompletne raspoloZive prostorno-planske
dokumentacije.

Planom su definisani svi relevantni urbanistiCko-regulativni elementi za buduéu izgradnju i plansko uredenje
prostora koji on obuhvata.

Odlukom o pristupanju izradi Izmjene i dopune dijela Regulacionog plana naselja ,Vrbas* Bugojno, definisano da
je nosilac pripreme opcinski naCelnik i SluZba za urbanizam, gradenje, geodetsko-katastarske i imovinsko-pravne
poslove, Op¢ina Bugojno.

Ugovor o izradi Plana zakljucen je 25.12.2025.godine izmedu narucioca (OM PROMET d.0.0. Bugojno) i Instituta
za gradevinarstvo ,IG* d.0.0.Banja Luka kao izvrSioca.

2.2. PREGLED INFORMACIONO-DOKUMENTACIONE OSNOVE

U sklopu informaciono-dokumentacione osnove, razmatrani su i uzeti u obzir:
- Regulacioni plan naselja ,Vrbas“ u Bugojnom, iz 1986. godine;

- Prostorni plan Op¢ine Bugojno 2019 — 2039. godine - nacrt Plana;
- Valorizacija postoje¢eg gradevinskog fonda — podaci o objektima, infrastrukturi, zelenim povrSinama itd.
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2. 1ZVOD 1Z URBANISTICKE OSNOVE

Detaljni planski dokumenti, izraduju se na osnovu obaveze utvrdene razvojnim planovima (Prostorni plan Kantona,
Prostorni plan Op¢ine ili Urbanisticki plan).

Vazeéi razvojni planski dokumenti koji tretiraju predmetno podrudje sastoje se iz:
- Prostorni plan Opcine Bugojno 2019 — 2039. godine - nacrt Plana;

- Urbanisticki plan Opéine Bugojno iz 1984. godine.

Pored toga, osnova za izradu ovog dokumenta je mati¢ni Plan:
- Regulacioni plan naselja “Vrbas” Bugojno iz 1986. godine.

2.1. PROSTORNI PLAN OPCINE BUGOJNO - trenutno je u fazi izrade prijedlog plana

Za prostor Opéine Bugojno trenutno je u fazi izrade dokument pod nazivom Izmjena i dopuna Prostornog plana
Opéine Bugojno za period 2019 — 2039. godine, za koji nije u potpunosti provedena procedura do usvajanja i
trenutno je u fazi izrada prijedloga plana.

Nacrt Prostornog plana Op¢ine Bugojno 2019-2039. godine je koristen kao osnova za izradu Izmjene i dopune dijela
regulacionog plana naselja ,Vrbas* Bugojno (Opcinsko vije¢e Bugojno, na 13. redovnoj sjednici, odrzanoj dana
24.6.2025. godine, donijelo je Odluku o usvajanju Nacrta Prostornog plana opcine Bugojno za period: 2019 — 2039.
godine).

Predmetni obuhvat regulacionog plana nalazi se na podrucju opéine Bugojno, na teritoriji naseljenog mjesta
Bugojno (opstinskog centra).

Uvidom u grafiéki dio Plana, za predmetni obuhvat regulacionog plana, konstatuje se sljedece:

- Stanje namjene prostora je postojece gradevinsko zemljiste, Cija je namjena preteZno stanovanje;

- Nalazi se unutar granica urbanog podruéja gradskog naselja Bugojno — centar opstine za koje je
planirana izrada Urbanistickog plana;

- Pripada naselijenom mjestu Bugojno (opStinski centar);

- Sjevernu i sjevero-zapadnu granicu tangira vodotok Veseocica.

- Sajuzne strane prolazi trasa podzemnog dalekovoda 10kV

- U neposrednoj blizini (na isto¢noj strani) je locirana trafostanica 10kV

Odlukom o provodenju prostornog plana opéine Bugojno za period od 2019. do 2039. godine, utvrduju se uslovi
koritenja, izgradnje, uredenja i zatite prostora, uslovi za odrzivi i uravnoteZen razvoj na podrucju opéine Bugojno,
¢ime se obezbjeduje provodenje prostornog plana. Pomenutom Odlukom, izmedu ostalog je definisano i sljedece:

Clan 19. Na urbanom i van urbanom podrucju, za koja se planira izrada regulacionog plana, lokacijska informacija
se izdaje na osnovu regulacionog plana. Do dono$enja regulacionih planova za definisanje preduvjeta za
projektovanje i odobravanje buduce promjene u prostoru koristi ¢e se Prostorni plan opcine.

Clan 20. Na urbanom podrugju opéinskog centra definisanim ovim Prostornim planom, propisana je obaveza
dono$enja urbanistickog plana. Urbanistickim planom i Odlukom o njegovom provodenju blize se propisuju uvjeti
gradenja na tom podrucju ( reZim izgradnje I i Il stupnja).

Clan 24. (Urbanisticko-tehnicki uslovi) Na gradevinskom zemljistu unutar urbanih podru¢ja opéine Bugojno
propisuju se sliedeci urbanisticko — tehnicki uslovi:
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izgradnja pomoénih i gospodarskih objekata nije dozvolijena u prednjem dijelu dvoridta, izuzetno je
dozvoljena izgradnja ovih objekata ako ne postoje prostorne moguénosti za izgradnju u zadnjem dijelu
dvorista;

spratnost objekata u zonama individualnog stanovanja utvrdit ¢e se prema uslovima lokalnog ambijenta, u
postupku izdavanja RjeSenja o urbanisti¢koj saglasnosti.

udaljenost gradevinske linije objekata od granice susjedne parcele treba da iznosi minimalno 2 m;
udaljenost gradevinske linije od granice susjedne parcele moZe biti i manja uz pismenu saglasnost
investitora i susjeda;

strehu) ne smije preci.

balkoni, istaci i natkrivene terase i otvorena stubi$ta ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 2 m od
granice susjedne parcele;

povrSine za parkiranje odnosno garaziranje vozila-za poslovne, odnosno proizvodne prostore i druge
namjene broj parking mjesta utvrditi prema urbanistickim normativima u ovisnosti od vrste djelatnosti;

Clan 51. U postupku izdavanja odobrenja za gradenje ili urbanisticke saglasnosti za gradenje objekata i instalacija
na javnoj cesti ili unutar cestovnog i zastitnog pojasa javne ceste, organ nadleZan za prostorno uredenje obavezan
je zatraziti prethodnu saglasnost, odnosno odobrenje od upravitelja ceste. Sirina zastitnog pojasa ceste mieri se
od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa tako da sa obje strane ceste iznosi za:

brzu cestu 30 m,
magistralnu cestu 20 m,
regionalnu cestu 10 m,
lokalnu cestu 5 m,
nerazvrstane ceste 3 m.

Iznimno, udaljenost objekta od krajnje ivice nerazvrstane ceste moze biti i manja, gdje je to neophodno zbog
konfiguracije terena ili zbog lokalnih uslova.

Clan 52. Povrsine za saobra¢aj u mirovanju odreduju se normativom koji se koristi za dimenzioniranje broja
parkiraliSnih mjesta obzirom na namjenu i kapacitet prostora, a za 1000m? izgradene bruto povrsine. Normativi su
dati za stepen motorizacije 500 PA /1000 stanovnika, tako da je potrebno vrSiti korekcije za drugadiji stepen
motorizacije. U skladu s tim, trebalo bi osigurati parkiraliSna ili garazna mjesta minimalno kako slijedi:

za stambene objekte 1 stan — jedno parking mjesto ili garazno mjesto,
proizvodnja: 6 mjesta/1000 m? brutto izgradene povrsine,

poslovanje: 10 mjesta/1000 m2 brutto izgradene povrsine,

trgovine: 40 mjesta/1000 m2brutto izgradene povrsine,

hoteli: 20 mjesta/1000 m? brutto izgradene povrsine,

restorani: 40 mjesta/1000 m? brutto izgradene povrsine.

14



Institut za gradevinarstvo ,,IG“ d.o.o. Banja Luka
Kralja Petra | Karadordevi¢a 92-98, 78 000 Banja Luka,; tel: +38751348360, fax: +38751348372

L

POSTOJECE GRADJEVINSKO ZEMLIISTE-PRETEZNO STANOVANJE RELEJ GLADOVO

KRAMNIAATC

SOLARNE ELEKTRANE
PLANIRANO GRADEVINSKO ZEMLJISTE - PRIVREDA

PLANIRANO GRADEVINSKO ZEMLJISTE - PRETEZNO STANOVANJE .
a

DEPONIIA
AT CVORNAATC

GROBLIE [ mrarostancanow

POSTOJECE GRADEVINSKO ZEMLJSTE - PRIVREDA 9. "RpECETMTAN W

A wzwsnca stas
SPORT | REKREACIIA

®
[[TTT] =eeeronmeronn rorn worou.iawm

BAZNA STANICA - PLAN
ittt DALEXOVOD 1020 &V

ISTRAZNI PROSTOR (LIGNTT)
— DALEKOVOD 220V

e DALEXOVOD 110V
POVRSINE PREDVIDENE ZAREKULTNACWY (eeeeees o e

DALEKOVOD 1020 K - PLAN

vopoToct

|

L OPTICKIKABL- PLAN

lzvod iz nactra Prostornog plana Opéine Bugojno 2019 - 2039 godine
graficki pilog: Sintezni prikaz koristenja prostora u planskom periodu

2.2. URBANISTICKI PLAN OPCINE BUGOJNO

Za predmetno podrucje, prema raspolozivim podacima, donesen je Urbanisticki plan 1984. godine. Tokom izrade
ovog Regulacionog plana nije bilo moguce izvrSiti uvid u tekstualni i graficki dio navedenog planskog dokumenta, s
obzirom na to da isti nije bio dostupan u arhivi nadleznog op¢inskog organa.

Uvid u planska rjeSenja izvrSen je na osnovu jednog grafitkog priloga UrbanistiCkog plana, koji je bio priloZzen u
okviru dokumentacije vaZze¢eg Regulacionog plana. Sa predmetnog grafickog priloga nije moguce sa sigurno$céu
utvrditi namjenu prostora, niti precizno definisati planiranu gustinu stanovanja za predmetnu lokaciju. U
tekstualnom dijelu mati¢nog Plana navodi se podatak o planiranoj gustini stanovanja od 100 stanovnika po
hektaru, koji se dovodi u vezu sa rjieSenjima iz Urbanisti¢kog plana.

Medutim, uzimajuéi u obzir vremensku distancu od donoSenja plana, kao i savremene trendove izgradnje u
okruzenju i Sirem planskom kontekstu, moze se zakljuditi da je logi¢an nastavak urbanizacije ovog prostora razvoj
viSeporodi¢nog stanovanja.
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" Izvod iz Urbanistickog plana (grafiéki prilog maticnog Plana)

2.3.1ZVOD IZ REGULACIONOG PLANA NASELJA ,VRBAS“ BUGOJNO IZ 1986. GODINE

Za predmetni lokalitet 1985. godine je izraden, a 1986. godine usvojen dokument pod nazivom Regulacioni plan
naselja “Vrbas” Bugojno — maticni Plan.

Navedeni planski dokument nije dostupan u digitalnom obliku, te je uvid u isti izvrSen na osnovu raspolozive
analogne dokumentacije.

Matiénim Planom predmetni prostor bio je planiran kao zona kolektivnog stanovanja, sa ciliem racionalnijeg
koris¢enja prostora i formiranja urbanije strukture naselja. Plan je predvidao izgradnju viseporodicnih stambenih
objekata, ¢&ime bi se obezbijedio veéi stepen iskoristenosti zemljista i kontinuitet u razvoju urbanog prostora.

Medutim, uvidom u stanje na terenu moZze se konstatovati da planska rjeSenja predvidena navedenim planom nisu
realizovana, te da se na predmetnom prostoru i dalje pretezno nalazi individualna stambena izgradnja. Jedan od
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glavnih razloga za to je Cinjenica da su objekti u maticnom Planu pozicionirani na nacin koji oteZzava rjeSavanje
imovinsko-pravnih odnosa, $to je znatno onemogucilo realizaciju predvidenih planskih rjeSenja.

lzvod iz matiénog Plana
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3. STANJE ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISCENJA PROSTORA

3.1. TERITORIJA PROSTORNE CJELINE
Predmetna lokacija nalazi se u juznom dijelu Opéine Bugojno.

Ukupna povrsina obuhvata Plana iznosi 10 952m?2 (1,95ha), ¢&ija granica je prikazana na grafi¢kim prilozima
dokumenta.

Predmetna lokacija se nalazi u naselju Vrbas, u zoni koja pocinje od Sultan Ahmedove ulice, kod mosta na rijeci
Vesocénici. Obuhvat sa zapadne strane granici ulicom Sultan Ahmedovom, pogevsi od mosta na rijeci Vesocnici, do
Jaklickog mezarja, zatim nastavlja u pravcu jugoistoka duz ulice Jakli¢ |, te se dalje spusta prema koritu rijeke
Vesocnice i njenim tokom vraca do poCetne tacke.

U neposrednom okruzenju obuhvata nalaze se individualni i kolektivni stambeni i stambeno-poslovni objekti, te je
primjetan trend urbanizacije i razvoja predmetnog podrucja.

Dakle, s obzirom na svoju poziciju, prostor je pogodan za Sirenje sadrZaja u vidu nove urbane sredine, sa
znacajnim sadrZajima, kako je to ve¢ i zapoceto, te u skladu sa tim postoji i tendencija za gravitiranjem veceg broj

stanovnika.
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3.2. POSTOJECA NAMJENA POVRSINA

Prostorni obuhvat Plana obuhvata dio naselja Vrbas u Bogojnu. Uvidom u stanje izgradenosti uo¢eno je da se radi o
prostoru koji je trenutno u najvecoj mijeri izgraden individualnim stambenim objektima, uz prisustvo neizgradene
zelene povrsine uz rijeku Veso€nicu.

3.3. STANJE OBJEKATA | FIZICKE STRUKTURE PROSTORNE CJELINE

Osnova za izradu Plana bila je valorizacija postoje¢ih izgradenih struktura u okviru obuhvata Plana. Postojeci
gradevinski fond je valorizovan i obraden, te je na taj nacin formirana detaljna baza podataka na osnovu Cega je
napravljena urbanisti¢ka osnova postojeCeg stanja, te karte sa detaljnom namjenom objekata, spratnoéu i bonitetnim
stanjem istih.

U prilogu su date tabele valorizacije gradevinskog fonda iz koje su koridéeni podaci za izradu grafickin priloga:
Valorizcija postojeceg gradevinskog fonda — namjena i spratnost i Valorizcija postojeceg gradevinskog fonda —
bonitet objekata.

U okviru predmetnog obuhvata nalaze se objekti slicne namjene i funkcije, odnosno najveéi broj objekata je
individualnog stambenog tipa, te je u tom pogledu ovaj prostor izrazito homogenog karaktera. U okviru obuhvata se
nalazi jedan poslovni objekat — auto servis.

Bonitet izgradenih objekata je razlicit i varira od dobrih, srednjih do losih.

Stanovanje
Stanovanje je zastupljeno kao individualno na cijeloj povrsini obuhvata Plana.

Spratnost objekata se kre¢e maksimalno do tri nadzemne etaze. S obzirom da je dio predmetnog prostora u blagom
nagibu, kod vecine objekata se pojavljuju suterenske etaze.

Poslovanje
Poslovanje se nalazi u jednom od objekata u okviru obuhvata, a djelatnost koja se u njemu obavlja je auto servis.

Javni sadrzaji
U prostoru obuhvata Plana ne postoje objekti javnih sadrzaja.

Unutar predmetnog obuhvata identifikovana je neuredena saobracajnica, bez definisanog kolovoza i pjeSackih
povrsina, te zelena povrSina ograni¢ene pristupacnosti, koja nije dostupna svim korisnicima.

Bilans stanja

BILANS STANJA
(P =10 952m2 - 1.95ha)

1. BRUTO GRAPEVINSKA POVRSINA [m?]

Stanovanje 23245 m?
Poslovanje 62 m?
Javni sadrzaji 0m2
Pomocni objekti 428 m?
UKUPNO 2814,5m?
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2. POVRSINA POD OBJEKTIMA [m?]
UKUPNO 1435 m?
3. URBANISTICKI PARAMETRI
Koeficijent izgradenosti parcele odnos izmedu BGP svih nadzemnih 0.25 (25%)
(Ki) etaza i povrSine obuhvata
Procenat izgradenosti gradevinske | odnos izmedu povrsine pod objektom i 0.13
parcele (Pi) povrsine obuhvata
Broj stambenih jedinica BGP stanovanja / 130 m2 18
Broj stanovnika (3 stan./st. jed.) 18x3 54
Gustina stanovanja stan./ha 5411.95 28

3.4. VLASNICKA STRUKTURA | POSTOJECA PARCELACIJA
Na osnovu dostupnih podataka, formirana je karta vlasnicke strukture, koja ima informativni karakter i kao takva ne
moZze biti relevantna za izradu dokumentacije nizeg reda, ali daje uopstenu sliku o vlasnickoj strukturi zemljidta u

okviru obuhvata - grafiéki prilog: Karta viasnicke strukture.

Vlasnicka struktura je prikazana na grafikonu br. 1 u nastavku teksta.

CONI-POL.DOBROVRANICA ~ BIFIZICKALICA ~ CIONI-PUTEVI  CIONI- VODE

Grafikon br. 1: Vlasnicka struktura

Prilikom izrade dokumentacije nizeg reda, neophodno je koristiti azurne podatke o vlasnistvu, kada Ce se precizno
utvrditi granice katastarskih parcela, kao i viasnistvo istih.

3.5. ZASTICENO KULTURNO | PRIRODNO NASLJEDE

Prema dostupnoj dokumentaciji na podru¢ju obuhvata Plana ne postoje evidentirani objekti kulturno-istorijskog
nasljeda, arheoloski lokaliteti, niti prirodno nasljede.
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3.6. PRIRODNI USLOVI

3.6.1. Geoloski sastav i grada terena

Osnovni podaci o geoloSkim karakteristikama terena dobijeni su sa Osnovne geoloSke karte OGK List Bugojno,
koja je posluzila kao osnova za izradu ove tematske cjeline. Podrucje istrazivanja prema OGK pripada Kvartarnim
sedimentima. Dalje u tekstu prikazan je opis geoloskih jedinica koje uéestvuju u gradi predmete lokacije.Na slici
broj 1 prikazana je predmetna lokacija.

Osnovna geoloska karta List Bugojno 1:100 000, sa naznaéenom predmetnom lokacijom

KVARTAR

Aluvijum (al)- Aluvijalne tvorevine nalaze se u Sirim dijelovima rijeCnih i potocnih korita, a izgradene su od
fragmenata i valutaka stijene heterogenog litoloSkog sastava.

Terasni sedimenti (t;)- Izgraduju dolinu rijeke Plive, Vrbasa i ve¢ih potoka, a zastupljeni su pretezno Sljunkovi u tri
terase, koje su fotogeoloski odvojene.Predmetna lokacija dijelom pripada prvoj rijeénoj terasi.

3.6.2. Inzenjersko-geoloske karakteristike

InZzenjersko-geoloSke osobine terena su u direktnoj zavisnosti od litoloSkog sastava terena, fizickih osobina
pojedinih litoloSkih Elanova, kao i hidrolodkih i hidrogeolodkih osobina reljefa. PovrSinski dio terena, koji je od
najveeg znaCaja u inzenjersko-geolodkom smislu, izgraduju kvartarna tla koja Cine S$ljunkovito-pjeskoviti
sedimenti.

Sljunak i pijesak predstavljaju nevezane sedimente koji se odlikuju malom stigljivo$¢u, velikom vodopropusnoséu i
porozno$c¢u. Ovi sedimenti imaju relativno dobra filtraciona svojstva i povoljne inZenjersko-geoloSke karakteristike,
prvenstveno u pogledu nosivosti aluvijalnih i terasnih sedimenata.

21



Institut za gradevinarstvo ,,IG“ d.o.o0. Banja Luka
Kralja Petra | Karadordevic¢a 92-98, 78 000 Banja Luka; tel: +38751348360, fax: +38751348372

Sa inZenjersko-geolodkog aspekta uglavnom predstavljaju uslovno stabilne terene, pri ¢emu njihova nosivost i
stabilnost zavise od granulometrijskog sastava, stepena zbijenosti i nivoa podzemnih voda.

o Kategorizacija terena po stabilnosti

Kategorisanje terena po stabilnosti izvreno je na osnovu geoloskih podataka sa Osnovne geoloSke karte, List
Bugojno, kao i na osnovu Tumaca za navedeni list.

Predmetna lokacija pripada kategoriji uslovno stabilnih dijelova terena. Ovoj kategoriji pripadaju tereni izgradeni od
litolodkih ¢Elanova i kompleksa Cija su petrografska, fizicko-mehanicka i druga svojstva relativno povoljna za
gradenije, ali se mogu mijenjati pod uticajem hidrogeolo$kih uslova, geoloskih procesa i djelovanjem &ovjeka. Ovoj
kategoriji pripadaju tereni izgradeni od $ljunka i sli¢nih naslaga u ravni¢arskim terenima.

3.6.3. Seizmoloske karakteristike

Ocjena seizmickog hazarda, odnosno osnovnog stepena seizmikog intenziteta izvrSena je na osnovu vazeéih
Seizmoloskih karata i Seizmotektonske karte Bosne i Hercegovine. U naSoj praksi, za ove potrebe koristi se
Seizmoloska karta Jugoslavije, razmjere 1:1.000.000, (izdanje zajednice za seizmologiju SFRJ — Beograd, 1987.
godine). Karta je zasnovana na kompleksnim seizmoloskim, geoloSkim i geofizickim istrazivanjima Bosne i
Hercegovine i zajednickoj sintezi rezultata tih istraZivanja. Prema navedenoj karti u zoni istrazivanog terena
oCekivani su maksimalni intenziteti potresa 7 (sedmog) stepena po ljestvici MSK — 64 za povratni period (T) od 500
godina sa vjerovatno¢om pojave od 63%.

3.6.4.  Geotehnicki uslovi
Za potrebe projektovanija i izgradnju objekata na predmetnom podrucju obavezne su odredbe:

e Zakona o prostornom planiranju i koridtenju zemljidta na nivou Federacije BiH (,SI. novine FBiH*, broj
2/06, 72/07, 32/08, 4/10, 13/10, 45/10 i 85/21);

e Pravilnika o tehnickim normativima za projektovanje i izvodenje radova na temeljenju objekata
(utvrdivanje nacina i dubine temeljenja, stabilnosti i dr.) (,SI. list SFRJ, broj 15/90);

e Zakona o geoloSkim istrazivanjima (,SI. novine FBiH", broj 9/10);

e Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (,SI. list
SFRJ, broj 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90);

o Standarda iz oblasti geotehnike (BAS EN - Eurokod standardi).

3.7. POSTOJECA INFRASTRUKTURA
3.7.1. Saobracaj

Obuhvat Regulacionog plana obuhvata juzni dio grada Bugojno. Radi se o prostoru koji najvecim dijelom
predstavlja izgradeni dio gradske strukture, tako da je u saobracajnom smislu ukloplien u gradsku mrezu
saobracajnica, preko kojih ostvaruje komunikaciju sa Sirim prostorom.

Predmetni obuhvat tangira ulica Sultan Ahmedova | Jaki¢ |, $to ujedno predstavlja najznacajnije sacbracajnice koje
ima uticaja na predmetni obuhvat.

Ove ulice se nalaze u relativno dobrom stanju, kolovoz je Sirine potrebne za nesmetano odvijanje dvosmjernog
saobracaja, u njima postoje odvojene povrsine za kretanje pjeSaka (trotoari).

Ostatak ulicne mreze ¢ine sekundarne ulice, kao i pristupne i stambene saobra¢ajnice, koje upotpunjuju uliénu
mrezu.
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Jedan od najznacajnijin uogenih nedostataka vezanih za saobracaj, u predmetnom prostoru, je problem parkiranja.
S obzirom da je grad nastajao u periodu sa znatno manjim stepenom motorizacije, tadadnja planska rjeSenja, a
koja su izvedena u prostoru, su za danadnje prilike neadekvatno tretirala problem parkiranja.

3.7.2. Hidrotehnicka infrastruktura

Na prostoru obuhvata evidentirana je izgradena vodovodna i kanalizaciona infrastruktura, poloZena u zajedni¢kom
infrastrukturnom koridoru u pravcu jugozapad-sjeveroistok, ukupne duzine oko 250 m.

Vodovodna mreZa izvedena je od azbestno-cementnih cijevi profila @100 mm, poloZena na dubini od oko 3,0 m, i
predstavlja dio distributivnog sistema javnog vodosnabdijevanja.

Kanalizaciona mreZa izvedena je kao mjeSoviti sistem, sa glavnim kolektorom profila @600 mm, na ¢ijoj trasi su
evidentirane tri kanalizacione $ahte. Ovim sistemom se prikupljaju i odvode fekalne i oborinske vode prema
krajnjem recipijentu — rijeci Vrbas.

Snabdijevanje vodom vrsi se sa izvoridta KrusCica (kaptazni tip), lociranog na podruéju Gornjeg Vakufa — Uskoplja,
Cija izdaSnost iznosi oko 360 I/s. Prema dostupnim podacima, na predmetnom lokalitetu nije evidentiran
nedostatak vode niti smanjenje pritiska u periodima povecane potro3nje.

Svi postojeci objekti u obuhvatu prikljuceni su na javni vodovodni i kanalizacioni sistem.

U neposrednoj blizini predmetnog obuhvata nalazi se vodotok Vesocnica, koji ne ulazi u granice obuhvata, ali
predstavlja znaCajan prirodni element u Sirem prostoru.

3.7.3.  Elektroenergetska infrastruktura

U podrucju obuhvacenom Regulacionim planom ,Vrbas“ Bugojno ne postoji podzemna elektroenergetska
infrastruktura. Distribucija elektricne energije vrSi se putem nadzemne NN mreZe, koja je jedini oblik
elektroenergetske infrastrukture u obuhvatu plana. PostojeCa nadzemna niskonaponska (NN) mreZa se
prostire duz postojeCih saobracajnica i sluzi za napajanje stambenih i pomocénih objekata u zoni
obuhvata, a distribucija energije se vrsi samonosivim kablovskim snopom (SKS-om).

Stubovi i vodovi NN mreze predstavljaju jedini oblik elektroenergetske infrastrukture na ovom prostoru.
Mreza je izvedena u standardnoj konstrukciji sa drvenim i betonskim stubovima, dok su prikljucci ka
objektima izvedeni kao nadzemni vodovi. Na podru¢ju obuhvata nisu evidentirani trafostanice niti
kablovski podzemni prikljucci, pa se snabdijevanje elektricnom energijom oslanja iskljucivo na postojecu
nadzemnu mrezu.

3.7.4. Telekomunikaciona infrastruktura

Telekomunikaciona mreza predmetnog obuhvata je uglavnom izvedena podzemno, dijelom u kablovskoj
kanalizaciji a dijelom polaganjem direktno u kablovski rov i prikazana je u grafi€kom prilogu. MreZa
obezbjeduje osnovne usluge fiksne telefonije, kao i pristup internetu za postojece objekte.

3.7.5. Termoenergetska infrastruktura

U prostornom obuhvatu ne postoji izgraden toplifikacioni sistem za daljinsko snabdijevanje objekata
toplotnom energijom, niti sistem distributivne mreze za snabdijevanje objekata prirodnim gasom. Gradska
toplana je van funkcije, te na predmetnom podrucju ne postoji toplovodna infrastruktura.
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PostojeCi objekti se zagrijavaju decentralizovano, iz individualnih toplotnih izvora, pri ¢emu se
domacinstva najceS¢e griju na Cvrsta goriva (drvo), elektricnu energiju, klima uredaje, kao i putem
sistema toplotnih pumpi.

3.8. POSTOJECE ZELENE POVRSINE

Na podru¢ju predmetnog Plana zelene povrSine su izvorne. Zelene povrSine u okviru predmetnog obuhvata
zastupljene su uglavnom kroz dvorista individualnih stambenih objekata, dok se uz obalu rijeke nalazi neuredena
zelena povrsina.

Na prostoru obuhvata Plana ne postoje znacajnije uredene zelene povrSine u vidu Setalista, igrali$ta za djecu,
prostora za okupljanje gradana.

3.9. ZIVOTNA OKOLINA - STANJE VAZDUHA, TLA | VODE

Okolina (stanje vazduha, tla i vode, Zivotinjski i biljni svijet, postoje¢i zagadivadi u datoj prostornoj cjelini i sa Sireg
podrucja koji mogu imati uticaj na stanje okoliSa date cieline)

Urbana sredina Cesto je suocena s razli€itim oblicima zagadenja okoline. Zagadenje vazduha moze biti rezultat
emisija iz saobra¢aja, industrije i individualnih lozista, $to moZe negativno uticati na kvalitet vazduha i zdravlje ljudi.

Zagadenje tla moze poticati od nepravilnog odlaganja otpada, industrijskin emisija ili upotrebe Stetnih hemijskih
supstanci, $to moze dovesti do kontaminacije tla i smanjenja plodnosti tla. Uzurpacija kvalitetnog poljoprivrednog
zemljiSta u svrhu gradnje Cesto predstavlja problem prilikom nekontrolisane gradnje i neplanskog pristupa.

Zagadenje vode moZe uzrokovati nekontrolisano i netretirano ispustanje otpadnih voda. Otpadne vode nastaju
usljed privrednih aktivnosti ili nerjeSenih komunalnih sistema.

Zagadenje okoline i degredacija tla direktno ili indirektno pogadaju floru i faunu, uzrokujuci gubitak biodiverziteta,
smanjenje populacije i poremecaj ekosistema.

Predmetni obuhvat karakteriSu viSe tipova zelenih povrSina, zelene povrSine uz postoje¢e vodotoke, zelene
povrsine u sklopu stambenih i stambeno - poslovnih blokova, zelenilo saobracajnica i saobracajnih povrsina, park
Suma koja tangira jugo-zapadni dio obuhvata i dr.

Vazduh

Na nivo kvaliteta zraka na podrucju obuhvata utiCu razliéiti geografski, klimatski, meteorolo$ki i drugi faktori. S
obzirom da nisu vrSena mjerenja zagadenja zraka, nije moguce dati precizne podatke o kvalitetu na predmetnom
podrucju. Posmatrajuci vrste izvora zagadenje moze se oCekivati da najveca zagadenja budu iz povrsinskih izvora,
gdje se kao izvori detektuju individualna loziSta u zimskom periodu i linijskih zagadivaca, gdje se kao izvori
detektuju emisije iz saobracaja.

Priroda i porijeklo zagadenja vazduha

Porijeklo Priroda zagadenja Vrsta zagadivaca
zagadenja

Individualna U vazduhu iznad naselja uspostavlja se smjesa | PovrSinski zagadivaci
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stambena
lozista

zagadujucih supstanci, koja predstavlja svojevrstan
hemijski reaktor u koji se iz pojedinaénih izvora sa
povrSina naselja, neprekidno ili povremeno, unose
odgovaraju¢e zagadujuce supstance. Vazdu$nim
strujanjima iz udaljenijih regiona u vazduh naselja
dospijevaju zagadujuce supstance, koje problem
aerozagadenja naselja ¢ine jo$ slozenijim

izvori se  karakteriSu
priblizno ravnomjerno  rasporedenim
malim izvorima zagadivanja. (npr.
povrsina naselja pod ku¢ama u kojima
su individualna lozista). Zbog ovoga se
Citava povrdina naselja posmatra kao
jedinstven izvor velike povrsine.

PovrSinski

Za naselja je bitna pojava smoga (kiseli ili zimski
smog i ljetnji ili fotohemijski smog) koji se javlja pri
pojavi temperaturne inverzije (porastu temperature
s visinom, §to je obrnuto u odnosu na normalne
uslove) i odsustva horizontalnih strujanja vazduha.

Za naselja je karakteristicna pojava sekundarnih
polutanata, tj. onih koji nastaju reakcijama izmedu
supstanci emitovanih iz odgovarajucih razli¢itih
izvora zagadivanja.

Saobraca; Izduvni gasovi motora sadrze sljedeCe Stetne
materije: uglienmonoksid, nesagorjele
ugliovodonike i djelomi¢no sagorjele materije,
okside azota, okside sumpora, jedinjenja olova,
Cvrste i teCne sastojke dima i jo§ nepotpuno
objadnjene materije sa karakteristicnim mirisom
(aromaticni) ugljovodonici, aldehidi, jedinjenja
sumpora

Linijski zagadivadi
Linijski izvor Cini veliki broj izvora
zagadivanja malog intenziteta

rasporedenih u liniju (npr. ulice sa
automobilima u nizu, odnosno putevi).

Energetski Emisija dimnih gasova i njihov sastav, iz
izvor energetskih izvora, uslovljen je prije svega vrstom
energenta koji taj izvor koristi za svoje potrebe kao
i kapacitetom, odnosno snhagom lozista.
Najznacajniji energetski zagadivaci u gradovima su
postrojenja gradskih toplana, pogoni fabrika, javni
objekti koji koriste vlastite kotlovnice. Osnovni
polutanti i najveéi zagadivaCi vazduha Kkoji se
nalaze u dimnim gasovima energetskih izvora su:
oksidi sumpora, oksidi azota, uglien monoksid,
uglien dioksid, lebdece Cestice.

Tackasti zagadivac

TaCkasti izvori su relativno male
povrSine sa kojih dolazi do emisije
znaGajnih  koli¢éina polutanata  (npr.
dimnjak neke fabrike, &ija je povrsina
otvora relativno mala)

Tlo

Najces¢i vid kontaminacije tla je od nepravilnog odlaganja komunalnog otpada, kao i kontaminacija tla neposredno
uz saobracajnice usljed talozenja otpadnih polutanata koji nastaju emisijama iz saobracaja. Nepravilno odlaganje
otpada moZze dovesti do Sirenja bolesti, priviacenja StetoCina te zagadenja okoline. Pored zagadenja, moguca je
degradacija tla usljed novih aktivnosti na izgradnji novih objekata.

Voda

Zagadenje voda u mogu prouzorkovati nepravilno ispustanje otpadne vode, kao i nepravino odlaganje
komunalnog otpada. Kvalitet voda zavisi od stanja i funkcionalnosti sistema javne kanalizacije.

Zastita voda obuhvata oCuvanje povrSinskih i podzemnih voda, vodoizvorista, zaliha, regulisanje kvaliteta i
kvantiteta vode, zastitu korita i obalnih podrucja. Ouvanje voda se propagira kroz smanjenje potrosnje vode od
strane stanovniStva. Takode, separacija je promovisana u cilju pove¢anja mogucnosti ponovne upotrebe otpadnih
voda.
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3.10. STANJE NA TERENU PO PITANJU ZASTITE STANOVNIKA | MATERIJALNIH DOBARA OD

PRIRODNIH | LJUDSKIM DJELOVANJEM IZAZVANIH NEPOGODA | KATASTROFA | RATNIH

DJELOVANJA

Zastita od elementarnih nepogoda, tehnickih opasnosti i ratnih dejstava ostvaruje se putem nadleznog organa
civilne zastite (na nivou grada) koji se nalazi u okviru Kantonalne uprave za civilnu zastitu.

Miere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se spre¢avaju nepogode ili ublazava
njihovo dejstvo, mjere koje se podrazumijevaju u slu¢aju neposredne opasnosti od elementarne nepogode, mjere
zastite kad nastupe nepogode, kao i mjere ublazavanja i otklanjanja neposrednih posljedica.

U oblasti zastite od elementarnih nepogoda, ratnih dejstava, kao i drugih veéih opasnosti potrebno je preduzeti
sliedete mjere:

. primjena propisa o aseizmickoj gradnji, odnosno primjena sigurnosnih standarda i tehnickih propisa o
gradnji na seizmickim podrucjima;
. striktna primjena protivpoZarnih propisa; kontrola i sanacija protivpozZarne zastite u objektima.

U predmetnom prostoru ne postoje izgradena sklonista osnovne i dopunske zastite.
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4. PROBLEMI, MOGUCNOSTI I CILJEVI ORGANIZACIJE, UREPENJA |
KORISCENJA PROSTORA

4.1. ANALIZA | VREDNOVANJE STANJA

S obzirom da se radi o prostoru naseljienog mjesta naselja Vrbas, tendencija daljeg Sirenja stambenih i stambeno-
poslovnih funkcija ide u ovom pravcu. S toga, prilikom analize i vrednovanja postoje¢eg stanja treba povrSinu
obuhvata Plana tretirati sa velikom paznjom, uzimajuci u obzir zahtjeve i konkretno iskazane potrebe vlasnika i
korisnika prostora, koje su dostavljene nosiocu izrade.

Rije€ je o izrazito homogenoj fiziCkoj strukturi, kao prostoru koji karakteriSu uglavnom stambeni sadrzaji. Prema
valorizacionoj osnovi stanja, ustanovljeni su odredeni urbanisticki parametri, kao pokazatelji trenutnog bilansa na
terenu.

Prilikom analize i vrednovanja stanja prostora analizirane su postojeca izgradenost, infrastrukturna opremljenost i
prirodne pogodnosti terena, te ostali relevantni elementi, na osnovu kojih je izraden osnovni koncept Plana.

Analizom dostupne dokumentacije i izlaskom na teren utvrdeno je da je rije¢ o urbanisticki neuredenom prosoru koji
po mnogim prostorno-urbanistickim normama odstupa od propisa i standarda, a na kojem su uoCeni sljedeCi
problemi:

- neki od objekata su izgradjeni istovremeno na vise parcela;

- distance od puteva, odnosno regulacione linije, su u dijelu obuhvata manji od propisanog;

- odredjeni broj objekata oblikovno neprilkladnog stanja, naro€ito objekti pomoc¢nog karaktera;

- Sirine nekih od pristupnih saobracajnica su manje od propisanih;

- nerijeSen stacionarni saobra¢aj (javni parking), te javne pjeSacke povrsine;

- nerazvijena adekvatna mreza komunalne infrastrukture.

4.2. OSNOVNI CILJEVI IZGRADNJE, UREDENJA | KORISTENJA PROSTORNE CJELINE

Osnovni ciljevi organizacije i uredenja prostora ogledaju se kroz sliedeée smjernice:

- analizirati i u skladu sa mogucénostima usvojiti dostavljene primjedbe i zahtjeve od strane zainteresovanih
lica, korisnika prostora, vlasnika zemljiSta i objekata, te nadleZih komunalnih institucija;

- prilikom parcelacije maksimalno uobziriti postojeCe granice parcela;

- zarazliku od postojecih objekata, planirane objekte planirati u skladu sa vazeéim standardima i propisima;

- planirati uredenje saobra¢ajnih povrSina u skladu sa mogucnostima lokacije (uz saobraCajnicu planirati
trotoare);

- planirati pratecu komunalnu infrastrukturu u skladu sa propisima i standardima iz ove oblasti, te u skladu sa
mogucnostima lokacije;

- obezbijediti pobolj$anje urbanog standarda cjelokupnog prostora;

- u skladu sa pozicijom planirati objekte namijenjene ve¢em broju korisnika umjesto pojedinacnih kuca.

Planom ¢e se utvrditi urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata, uslovi za uredenje gradevinskog zemljista,
uslovi za uredenie zelenih i slobodnih povrsina, odnos prema postojeéim objektima, te uslovi pod kojima se pojedine
djelatnosti mogu obavljati.
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S obzirom da se radi o izgradenom prostoru u neposrednoj blizini centra, potrebno je dati posebne uslove za
novoplanirane objekte - sve u skladu sa moguénostima definisanim vazeéom zakonskom regulativom iz ove oblasti.
Da bi se na predmetnom prostoru mogli razviti novi sadrzaji, te poboljSati kvalitet postoje¢eg prostora, potrebno je
izgraditi nedostajucu infrastrukturnu mrezu.

U kontekstu zastite Zivotne sredine, u predmetnom prostoru, neophodno je postaviti uslove kojima ¢e se pravilno
regulisati odvoZenje ¢vrstog otpada i obezbijediti potrebna infrastruktura za odvodenje otpadnih voda.

Izradi Plana prethodila je analiza nastalih promjena u prostoru, te nivo realizacije mati¢nog Plana. Od trenutka
izrade mati¢nog Plana pojavile su se potrebe i zahtjevi za organizacijom predmetnog prostora u odredenim
segmentima, te je predmetni prostor potrebno planirati na naéin da se isti uobzire i usklade sa planskim
elementima neposrednog okruzenja, te vazecom dokumentacijom iz ove oblasti.

Ponudena rjeSenja su poseban naglasak stavila na poboljSanje postojecCih uslova. Obzirom na zateéeni stepen
izgradenosti, potrebe stanovika, koje su dinami¢ne i konstantno se mijenjaju, pristupilo se izmjenama postojeeg
gradevinskog fonda, te izgradnji novih kapaciteta, koji ¢e zadovoljiti potrebe u planskom periodu.

Saznanja i posmatranja postojecih prilika u prostoru, njihovo vrednovanije i ispitivanje moguénosti promjena, koje
¢e u svojoj konacnici imati za cilj da stanovnicima ovog prostora, ali i Sire ponude adekvatan stepen urbaniteta,
kroz strukturnu i sadrzajnu formu, osnova su izrade ovog dokumenta.

Cilj je da se planskom gradnjom predmetni prostor dovede u stanje primjereno lokalitetu, odnosno da se planskim
elementima omoguce realni uslovi za realizaciju planskih rjeSenja, kako bi se zapocCela izgradnja i uredenje
predmetnog prostora.

4.3. INFRASTRUKTURA

4.3.1. Saobracaj

Kao i obiéno, kada se planira u prostoru, prije samog poCetka neophodno je postaviti odredene cilieve koji se Zele
posti¢i, kao i standarde iz pojedinih oblasti kojima se tezi. U ovom slu¢aju, imajuci u vidu izgradenost prostora
odredeni su slijedeci ciljevi i to:

*  podizanje bezbjednosti uCesnika u saobracaju na visi nivo.

+  stvaranje efikasnije i funkcionalnije saobracajne mreze.

«  ukladivanje geometrijskih elemenata postojecih saobracajnica sa tehnickim propisima.

Projektovani cilievi za izradu Plana ostvreni su na sledeéi nacin:

+  rekonstruisanjem postojecih i dogradnjom novih elemenata putne mreZe unutar obuhvata

+  rjeSavanjem potreba parkiranja, a u skladu sa zahtjevima proisteklim iz namjene, postojec¢ih i planiranih
sadrzaja, kao i

«  definisanjem povrSina za bezbjedne i efikasne pjeSacke tokove.

4.3.2. Hidrotehnicka infrastruktura

Analizom postoje¢eg stanja hidrotehnicke infrastrukture na predmetnom prostoru utvrdeno je da postoji izgradena
vodovodna i kanalizaciona mreZa koja omogucava funkcionisanje postojeéih sadrzaja, te predstavlja dobru osnovu
za dalji razvoj.

Medutim, uoCena su odredena ograni¢enja u pogledu buduéeg razvoja prostora:

28



Institut za gradevinarstvo ,,IG“ d.o.o0. Banja Luka
Kralja Petra | Karadordevic¢a 92-98, 78 000 Banja Luka; tel: +38751348360, fax: +38751348372

o postojeci kanalizacioni sistem izveden je kao mjeSoviti, $to u uslovima povec¢anog dotoka oborinskih voda
moze dovesti do hidraulickog preopterecenja sistema,

e postojeta vodovodna mreZa izvedena je od azbestno-cementnih cijevi, $to moZe predstavljati ogranicenje
u pogledu dugoroéne pouzdanosti i savremenih standarda,

o planirano povecanje gradevinskog fonda, posebno izgradnja viSestambenih objekata, moze zahtijevati
dodatnu provjeru kapaciteta postojecih instalacija.

Mogucnosti razvoja hidrotehnicke infrastrukture ogledaju se u:

koriStenju postojecih infrastrukturnih koridora za proSirenje mreze,
rekonstrukciji i zamjeni postojecih cjevovoda savremenim materijalima,
uvodenju separatnog sistema odvodenja otpadnih i oborinskih voda,
racionalnom vodeniju instalacija u koridorima saobracajnica.

Ciljevi razvoja hidrotehnicke infrastrukture su:

obezbjedenje pouzdanog i kontinuiranog snabdijevanja vodom za sve planirane sadrZaje,
unapredenje sistema odvodenja otpadnih voda u skladu sa vaZeéim standardima,
smanjenje opterecenja postojeceg kanalizacionog sistema,

zastita recipijenta (rijeke Vrbas) od nekontrolisanog ispustanja zagadenih voda,
obezbjedenje uslova za odrZiv i funkcionalan razvoj predmetnog prostora.

U neposrednoj blizini predmetnog obuhvata nalazi se vodotok Vesoc€nica, koji tangira granicu obuhvata plana. U
daljoj razradi projektne dokumentacije neophodno je uvaziti odredbe vaZzeée zakonske regulative iz oblasti voda, te
pribaviti uslove nadleznog organa za upravljanje vodama u pogledu planiranja i izgradnje objekata u zoni uticaja
vodotoka.

Posebnu paznju potrebno je posvetiti zastiti vodotoka od negativnih uticaja, kao i pravilnom rjeSavanju odvodenja
oborinskih voda sa predmetnog prostora.

4.3.3. Elektroenergetska infrastruktura

Planirani objekti u obuhvatu regulacionog plana namijenjeni su kolektivnom stanovaniju i poslovanju, te je heophodno
obezbijediti pouzdano napajanje elektriénom energijom i priklju¢enje na telekomunikacionu mrezu. U skladu sa
planiranim zahvatima, potrebno je izvrSiti uklanjanje i zamjena ili izmjeStanje postojeCih stubova NN mreze, uz
primjenu svih propisanih mjera zastite i sigurnosti tokom izvodenja radova. Cilj plana je da se obezbijedi podzemno
polaganje elektroenergetskin vodova, u koordinaciji sa ostalim komunalnim instalacijama, ¢ime se postize veca
sigurnost, pouzdanost i estetsko uredenje prostora. Prilikom izvodenja radova mora se obratiti paznja na postojecu
elektroenergetsku i telekomunikacionu infrastrukturu, kako bi se sprijedila oSteCenja i osigurala kontinuitet u
snabdijevanju. Planom se predvida i moguénost izgradnje trafostanice odgovarajuéeg kapaciteta, radi napajanja
planiranih stambenih i poslovnih objekata, uz osiguranje rezervnih kapaciteta za buduée potrebe i razvoj mreze.

4.3.4. Telekomunikaciona infrastruktura

U obuhvatu izmjene Regulacionog plana infrastruktura iz oblasti telekomunikacija izvedena je uglavnom
podzemno. Od komutacionih ormara razvedena je bakarna telekomunikaciona primarna i sekundarna mreza, kao i
opticka FFTH mreZa.

Pretplatnicka mreza je u dobrom stanju.
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4.3.5. Termoenergetska infrastruktura

U oblasti snadbijevanja toplotnom energijom definisani su sledeci ciljevi:
e Izgradnja novih, energetski efikasnih, postrojenja,
Smanjenije cijene toplotne energije proizvedene u energetski efikasnijim postrojenjima,
Kontrola i smanjenje emisije,
Pobolj8anje kvaliteta vazduha,
Stvaranje moguénosti za upotrebu alternativnih goriva, na osnovu konkurentnosti cijena, pouzdanosti
snadbijevanja gorivom, te ekoloSkog znacaja.

4.4 ZIVOTNA SREDINA

Kvalitet Zivotne sredine na prostoru RP-a naruSen je procesom izgradnje i urbanizacije prostora. Intenzivnija
izgradnja uzrokuje i intenzivniju degradaciju prostora koja dalje za rezultat ima negativne posljedice po kvalitet
Zivotne sredine. Sam proces degradacije zivotne sredine se ogleda u zagadivanju osnovnih segmenata Zivotne
sredine, a to su vode (povrsinske i podzemne), zemljiste, nagomilavanje Cvrstog otpada, vazduh, kao i pojava
buke.

Zastita voda

Voda kao jedan od osnovnih prirodnih elemenata, uestvuje u procesu kruzenja materije u prirodi, biolo3ki je
aktivna odnosno dobar je rastvarac, ima veliku sposobnost apsorpcije kako hemijskih supstanci tako i razlicitih
praSkastih neorganskih materija. Upravo na osnovu ovih fizi€kih osobina moZe se donijeti i zakljuéak da je takvu
materiju kao $to je voda tedko i zastititi.

Kada su u pitanju vode, jako je znacajno postojanje kanala za odvodenje otpadnih i povrSinskih voda. Takode,
veoma je bitno da uz kanale za odvodenje postoje kolektori kako se ove vode ne bi upustale u vodotoke bez
prethodnog tretmana. Odvodenje oborinskih voda obavljaée se preko odgovarajucih kanala koji ¢e biti sastavni dio
kanalizacione mreZe, a koji moraju obezbijediti najkra¢i put odvodenja oborinskih voda od planiranih objekata.

U obuhvatu Plana postoje vodotoci Bila i Jaglenica koji nisu uredeni i regulisani, te je isti potrebno na odgovarajuci
nacin urediti.

Sva rjeSenja koja se planiraju sprovesti kroz ovaj planski dokument neophodno je izvesti u skladu sa zakonskim
propisima.

Upravljanje ¢vrstim otpadom

Jedan od vrlo bitnih preduslova za upravljanje kvalitetom zemlje jednog urbanog podrucja je pravilno upravljanje
¢vrstim otpadom.

Da bi se uspjesno uspostavio sistem prikupljanja otpada neophodno je pored lokaliteta za prikupljanje komunalnog
otpada iz objekata, postavljanje korpi za smece duz pjeSackih staza koje se nalaze uz sacbracajnice. Takode, uz
objekte poslovne namjene, u okviru vlastite povrSine neophodno je definisati mjesto priviemenog odlaganja otpada
nastalog u procesu rada koje mora zadovoljavati sve sanitarne higijenske uslove.

U procesu svih neophodnih radnji koje se odnose bilo na prikupljanje, uklanjanje, skladiStenje, deponovanje i
uoposte podizanje sistema upravljanja otpadom neophodno se pridrzavati osnovnih mjera koje su predvidene
odgovarajuéom zakonskom regulativom.
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Zastita zraka

Posmatrajuci vrste izvora zagadenja moZe se oéekivati da najveCa zagadenja budu iz povrsinskih izvora, gdje se
kao izvori detektuju individualna loZista u zimskom periodu i linijskih zagadivaga, gdje se kao izvori detektuju
emisije iz saobracaja.

4.5 BILANS POTREBA | MOGUCNOSTI

Ocjena stanja jednog prostora predstavlja zna¢ajnu komponentu koja bitno utie na definisanje cilieva buduceg
razvoja analiziranog prostora, kao i na odredivanje namjene i sadrzaja odredenog prostora. Zbog toga je najveéim
dijelom zadrZana postoje¢a izgradena struktura, imjuci u vidu da za mjere rudenja nema realnih prognoza realizacije
u buduénosti.

Bilans potreba i mogucnosti u ovom prostoru je iskazan prilikom definisanja projektnog zadatka dostavljenog od
nosioca pripreme, te aktivnim ucestvovanjem zainteresovnih lica i nadleznih institucija prilikom izrade Plana.

Osnovni cilj reorganizacije prostora odnosi se na prostor za koji su iskazani konkretni zahtjevi i smjernice od strane
zainteresovanih i nadleznih lica, dok su rieSenja ostalog dijela predmetnog prostora definisani u skladu sa
izgradenom i planiranom strukturom neposrednog okruZenja, odnosno u skladu sa moguc¢nostima datog prostora,
postujuéi osnovna urbanisticka pravila i nacela.
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5. PROJEKCIJA IZGRADNJE UREDENJA PROSTORNE CJELINE

5.1. URBANISTICKI KONCEPT

Nakon navedenih podataka o opStem stanju uredenosti prostora u obuhvatu izrade Plana i podataka o
planiranju moze se konstatovati da su iskazane potrebe, kako od strane Opéine, tako i ostalih subjekata i
buduéih korisnika, da se ovaj prostor planskim rjeSenjima dovede u stanje primjereno lokalitetu i
postoje¢em stepenu urbaniteta naselja.

Osnovna koncepcija izgradnje i uredenja prostora bazirana je na vrednovanju postoje¢eg stanja, analizi
prostornih i prirodnih moguénosti lokacije, analizi konkretnih zahtjeva zainteresovanih lica, dostavljenog
projektnog zadatka od strane nosioca pripreme, te usaglasavanjem sa predstavnicima nadleznih
infrastrukturnih preduze¢a, nadleznih javnih institucija i opéinskih struktura.

Generalni princip planiranja zasnovan je na analizi postojece matrice izgradenih objekata, te ¢injenici da se u
obuhvatu plana nalaze pretezno objekti manjeg kapaciteta stanovanja i neizgradene povrsine, odnosno da je
prostor nedovoljno iskori$ten u odnosu na njegov prostorni i infrastrukturni potencijal, zbog ¢ega se planom
definiSe nova prostorna struktura zasnovana na viSestambenoj izgradnji i kompaktnijem urbanom obrascu.

U obuhvatu Plana, objekti su planirani u skladu sa vazeéim propisima i standardnima iz ove oblasti.

Dakle, predlozenom koncepijom prostorne organizacije formiran je prostor na nacin da se uvaze zahtjevi i
potrebe korisnika prostora, kao i smjernice nosioca pripreme Plana, a sve to imajuéi u vidu realne
mogucénosti realizacije u buduénosti.

5.2 DETALJNA NAMJENA POVRSINA
Detaljna namjena povrsina prikazana je na karti: Plan namjene povrSina.

Plan namjene povrsina je podijelien u nekoliko kategorija, a na osnovu namjene koja dominira unutar svake zone
pojedinacno, te se razlikuju sliedece zone:

- zona stambeno-poslovnih sadrzaja,

- zonajavnog zelenila,

- zona javnih saobracajnih povrsina.
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DZONA STAMBENO-POSLOVNIH SADRZAJA B ZONA JAVNOG ZELENILA

CJZONA JAVNIH SAOBRACAINIH POVRSINA

Grafikon br. 2: Plan namjene povrsina

5.3.NAMJENA OBJEKATA
Namjena objekata je definisana na grafickom prilogu: Plan prostorne organizacije.

Svi objekti u obuhvatu Plana planirani su kao stambeno-poslovni, uz moguc¢nost da se realizuju i kao objekti
iskljucivo stambene namjene. Poslovni sadrzaji planiraju se prvenstveno u prizemnoj etaZi objekta, uz obavezu da
budu ispunjeni svi uslovi propisani za obavljanje odredene djelatnosti.

Planirani poslovni sadrZaji ne smiju ugroZavati sadrzaje u neposrednom okruzenju, naroito u pogledu buke,
vibracija i drugih $tetnih uticaja. Precizna namjena i vrsta djelatnosti definisaCe se kroz izradu dokumentacije nizeg
reda, uz obavezno postovanje vazecih propisa i standarda iz ove oblasti.

U svim stambeno-poslovnim objektima mogu se planirati i javni sadrZaji, koji svojim karakterom necCe ugroziti
postojeCe i planirane sadrzaje neposrednog okruzenja, a Cija precizna djelatnost ¢e se definisati prilikom izrade
dokmentacije nizeg reda, uz obavezu postovanja vazecih propisa i standarda iz ove oblasti.

Zabranjene namjene se odnose na djelatnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu raznim Stetnim uticajima: bukom,
gasovima, otpadnim materijama ili drugim Stetnim dejstvima, odnosno za koja nisu predvidene mjere kojima se u
potpunosti obezbjeduje okolina od zagadenja.
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5.3.1. BILANS PLANA

BILANS PLANA
(P=10952 m? - 1.95 ha)
4. BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA [m?]
STANJE PLAN UKUPNO
Stanovanje 0m2 10 425 m? 10 425 m?
Poslovanije 0m2 1628 m2 1628 m2
UKUPNO 0 m? 12 053 m? 12 053 m?
5. POVRSINA POD OBJEKTIMA [m?]
STANJE PLAN UKUPNO
UKUPNO 0m2 2 043 m? 2 043 m?
6. URBANISTICKI PARAMETRI
Koeficijent izgradenosti parcele odnos izmedu BGP svih nadzemnih 1.1
(Ki) etaZa i povrSine obuhvata
Procenat izgradenosti gradevinske | odnos izmedu povrsine pod objektom i 0.18
parcele (Pi) povrSine obuhvata
Broj stambenih jedinica BGP stanovanja / 150 m2 70
Broj stanovnika (3 stan./st. jed.) 70x3 210
Gustina stanovanja stan./ha 210/1.95 108

5.4. REGULACIONE LINIJE

Regulacione linije na prostoru obuhvata formirane su na nadin da odvajaju javne povrSine, odnosno povrsine
saobracajnica sa prate¢im povrinama i ostale javne povrine od gradevinskog zemljita namijenjenog za izgradnju
objekata. Regulacione linije prikazane su na grafi¢kom prilogu: Plan gradevinskih i regulacionih linija.

Regulaciona linija je u okviru cijelog obuhvata Plana jednaka granici parcele.

5.5. GRADEVINSKE LINIJE (horizontalna i vertikalna regulacija objekata)
Horizontalni i vertikalni gabariti predmetnih objekata formirani su na nacin da se obezbijedi kvalitetno uklapanje
planiranih objekata sa postoje¢im sadrzajima u planskom konceptu. U skladu sa tim, prikazane su analiticki i
geometrijski gradevinske linije koje determiniSu pozicije i gabarite predmetnih objekata, a unutar kojih se isti mogu

graditi i projektovati.

Gradevinske linije planiranih objekata, te propisani maksimalni vertikalni gabariti su prikazani na grafickom prilogu:
Plan gradevinskih i regulacionih linija.

Na tematskom grafiCkom prilogu date su okvirne dimenzije predmetnih objekata. Detaljnim urbanisticko-tehnickim
uslovima odreduju se definitivni horizontalni gabariti objekata u granicama maksimalnog gabarita.

Kada postoje opravdani razlozi (funkcionalnost ili oblikovanje, primjena standardnih rastera kod projektovanja,
uskladivanje gabarita sa granicom katastarske ili gradevinske parcele, obezbjedenje propisanih tehnickih uslova i

34



Institut za gradevinarstvo ,,IG“ d.o.o0. Banja Luka
Kralja Petra | Karadordeviéa 92-98, 78 000 Banja Luka; tel: +38751348360, fax: +38751348372

normativa za organizovanje poslovnog prostora za odredenu namjenu, olakSavanje rieSavanja imovinsko-pravnih
odnosa ili drugih aspekata provodenja planskog rieSenja i sl.), detaljnim urbanisticko-tehni¢kim uslovima mogu se
odrediti definitivni horizontalni gabariti zgrade koji u nuznoj mjeri odstupaju od maksimalnih gabarita iz prethodnog
stava, pod uslovom da ne prelaze definisane gradevinske linije i poStuju ostali neophodni uslovi za funkcionisanje
objekta.

Izvan gradevinske linije definisane na tematskom grafickom prilogu moguce je formirati spratne prepuste maksimalne
Sirine 2.0m, kada za to postoje opravdani razlozi (organizacija prostora, primjena standardnih rastera (modula) za
projektovanje, oblikovno uskladivanje sa susjednim zgradama i sl.) u mjeri koja je nuzna da se uvaZze navedeni
razlozi (balkoni, terase, fasadni liftovi, ukrasni elementi fasade, konzole, strehe i sl.) i u cilju usaglasavanja sa
neposrednim okruZenjem, prilikom ¢ega je potrebno postovati sve ostale parametre definisane ovim dokumentom i
vazetom zakonskom regulativom.

Spratnost planiranih objekata kre¢e se u rasponu od Po+P+4 do Po+P+7. Na grafickim prilozima podzemne etaze
prikazane su kao podrumske, s tim da se, u zavisnosti od konfiguracije terena i projektnog rjeSenja, mogu
realizovati i kao suteren.

Svi objekti mogu imati jednu ili vise podzemnih etaZa (podrum ifili suteren).

5.6. PARCELACIJA
Parcelacija zemljista u okviru obuhvata Plana definisana je na grafickom prilogu: Plan parcelacije.

Parcelacija je definisana na sljedeéi nacin:
- povrSine postojecih parcela (sa svih strana determinisane postoje¢im katastarskim granicama);
- povrsine planiranih parcela (minimalno sa jedne strane determinisane planiranim granicama);
- javne saobracajne povrsine,
- parcele zajedni¢kog koriStenja.

Sve gradevinske parcele su definisane postojeéim ifili planiranim granicama - u skladu sa tematskim grafickim
prilozima.

Dozvoljava se korekcija granica planiranih parcela u slu¢ajevima kada je to neophodno zbog uskladivanja imovinsko-
pravnih odnosa, realizacije planskih rieSenja u skladu sa moguéno$c¢u rieSavanja imovinskih odnosa ili realizacije
kvalitetnijih tehnickih rjeSenja, a uz saglasnost viasnika zemljista prema kome se korekcija vrsi.

Prilikom izrade detaljne urbanisticko-tehnicke dokumentacije ostavlja se mogucnost da se gradevinska parcela moze
parcelacijom ukrupniti ili dijeliti do minimuma utvrdenog vazec¢om zakonskom regulativom. Navedeno je moguce pod
uslovom da sve novoformirane parcele zadovoljavaju uslove samostalnog funkcionisanja i da su ispoStovani svi
urbanisticki i zakonski parametri koji definiSu ovu oblast.

Ukoliko bude neophodno u odredenim sluCajevima, a uz obrazloZen zahtjev podnosioca, moguce je definisati i faznu
realizaciju gradevinskih parcela, ali na na¢in da prva faza realizacije parcele moze nezavisno funkcionisati i ima sve

neophodne elemente definisane vaze¢im standardima i propisima iz ove oblasti.

Svaka gradevinska parcela mora imati obezbijeden kolski pristup na javnu saobra¢ajnu povrsinu.
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Na grafickom prilogu: Plan prostorne organizacije definisane su okvirne povrSine u sklopu pripadajucih parcela
objekata koje je potrebno urediti za potrebe funkcionisanja planiranih sadrzaja. PoploCane povrSine, kao i zelene
povrSine prikazane su orijentaciono. U tom smislu dozvoljavaju se korekcije istih, Sto je potrebno definisati
dokumentacijom nizeg reda, a u skladu sa aktuelnim stanjem na terenu i potrebama koje se jave, te da se prostor
u Sto vecoj mjeri oplemeni za namjenu kojoj sluzi.

S obzirom na razliCite povrSine i prostorne karakteristike pojedinacnih parcela, nije moguée na svakoj parceli
ostvariti jednak procenat uredenih zelenih povrsina. Iz tog razloga planirano je da se potreban procenat zelenila
posmatra i obezbjeduje na nivou bloka, kroz raspored javnih zelenih povrsina i zelenila stambenih blokova, ¢ime
se u cjelini obezbjeduje odgovarajuéi standard ozelenjenosti prostora.

5.6.1. OGRADIVANJE

Gradevinske parcele kolektivnih objekata se, u pravilu, ne ograduju, s tim da se u posebnim sluajevima
ogradivanje moze dozvoliti u skladu sa zahtjevima i funkcijom lokacije. Precizni uslovi i nadin ogradivanja
definisace se prilikom izrade dokumentacije niZzeg reda, uz obavezno postovanje vazecih propisa i standarda.

5.6.2. PARCELE INFRASTRUKTURNIH OBJEKATA

Za trafostanicu u okviru obuhvata nije definisana zasebna gradevinska parcela. Ista je na tematskim grafiCkim
prilozima prikazana Sematski i okvirno, a prilikom izrade dokumentacije nizeg reda, kada budu poznati konkretni
zahtjevi i potrebe na datom prostoru, definisae se njihova pozicija, odnosno granice pripadajucih parcela, uz
obavezu postovanja svih vaZecih propisa i standarda iz ove oblasti.

Ukoliko se, zbog nemogucnosti realizacije infrastrukturnog objekta na odredenoj poziciji, ukaZe potreba za njenim
izmijeStanjem na drugi lokalitet, potrebno je, kroz detaljne urbanistiCko-tehnicke uslove za izgradnju tog
infrastrukturnog objekta, definisati gradevinsku parcelu optimalne povrSine sa obezbijedenim ostalim uslovima za
njeno funkcionisanje.

5.7. OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA GRADENJE

Ovim Planom i uslovima definisani su svi relevantni regulativno-urbanisticki elementi za projektovanje i izgradnju
objekata u podrucju Plana.

Tekstualni dio Plana i svi graficki prilozi ¢ine jedinstven dokument koji u regulativnom smislu obavezuju sve subjekte
bez obzira u kojoj fazi realizacije Plana ucestvuju.

Prije izrade arhitektonskih projekata za objekte Cija gradnja se ovim Planom predvida trebalo bi formulisati detaljan
projekini zadatak, koji ukljuCuje i podatke i zahtjeve sadrzane u Planu. Ti podaci se odnose na:

- namjenu objekta,

- horizontalne i vertikalne gabarite,

- situativni razmje$taj objekta i povrsina,

- orjentacione nivelacione kote,

- uslove za prikljuCenje na saobrac¢ajnu mrezu i zadovoljenje saobraéajnih potreba,

- maksimalnu izgradenost parcele,

- arhitektonsko oblikovanje objekta,

- uslove za uredenje slobodnih povrsina,

- uslove za prikljuCenje objekta na komunalnu hidrotehni¢ku, energetsku i TT mrezu i

- uslove zastite Zivotne sredine, ekoloSke uslove i uslove zastite od poZara, i sl.
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Svi ovi podaci determiniSu se kao poseban urbanisticko-regulativni dokument za svaki objekat ili blok kao cjelinu u
vidu detaljnih urbanisti¢ko-tehnickih uslova za projektovanje i izgradnju objekata. Osnovu za njihovo definisanje
predstavlja ovaj Plan.

Detaljnim urbanisticko-tehni¢kim uslovima odreduju se namjena zgrada i njihovih dijelova, horizontalni i vertikalni
gabariti, polozaj prema gradevinskim linijama i prema granicama gradevinske parcele, polozaj pomoénih prostorija,
uslovi prikljuéenja na komunalne instalacije i saobra¢ajnice, uslovi u pogledu fasada, krovova, ograda, parkiralista,
ozelenjavanja i uredenja parcela i dr.

Detaljni urbanisticko-tehnicki uslovi izraduju se kao poseban elaborat, u skladu sa Planom i sa odredbama Zakona o
uredenju prostora i gradenju, i sluZe kao stru¢na podloga za izdavanje lokacijskih uslova i za projektovanje.

Opéinski organ uprave nadlezan za prostorno uredenje moZe na osnovu svoje ocjene ili na inicijativu komisije
Skupstine op¢ine nadlezne za poslove prostornog uredenja, organizacije koja je nosilac izrade detaljnih urbanisti¢ko-
tehnickih uslova, podnosioca zahtjeva za izdavanje lokacijskih uslova, projektanta ili drugog zainteresovanog lica,
odluciti da se prije ili istovremeno sa izradom detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova za znacajnije gradevine izrade
idejna rjeSenja gradevina na koje se uslovi odnose.

U urbanisticko-tehni¢kim uslovima u skladu sa ovim Planom utvrduju se:

- Namjena objekta i osnovna kvantifikacija povrsina;

- Maksimalne dimenzije horizontalnog gabarita objekta i oblik gabarita, vertikalni gabarit mjeren od buduce
nivelete terena ili brojem nadzemnih etaZa — spratnost objekta;

- Situativni polozaj objekta i povrSina, oblik osnove prizemlja i spratova ako su razliCiti, prikazuje se na
grafickom dijelu dokumenta. Gradevinske i regulacione liniie definisane su koordinatama tacaka ili
distancama od postojecih objekata i taCaka na terenu;

- Niveleta poda prizemlja — (ulazni podest) — se odreduje kao priblizna vrijednost sa tatnos¢éu 120 cm. U
nekim slu€ajevima odreduje se tacna niveleta. Oznacava se apsolutnom kotom.

- Za odredivanje nivelete mjerodavna je nivelacija okolnog prostora, tj. niveleta saobraéajnih povrsina (ulica,
trotoar, trg). U tom smislu, za objekte kod kojih je planirana podzemna etaZa, definisace se da li ¢e se
graditi podrumska ili suterenska etaza. Posebnu paznju kod odredivanja kote prizemlja potrebno je obratiti
kod objekata lamelarnog tipa gradnje, gdje je neophodno utvrditi jedinstvenu kotu prizemlja za sve lamele
kod objekata na ravnom ili terenu manjeg nagiba, dok je kod lamelarne gradnje objekata na terenu veéeg
nagiba, kotu prizemlja potrebno prilagoditi nagibu terena, koriste¢ci metodu kaskadiranja objekata u
racionalnoj mjeri koja ¢e omoguciti skladno formiranje niza objekata, odnosno uliénog fronta.

- U uslovima za priklju¢enje na saobracajnu mrezu graficki i tekstualno se odreduju prilazi objektu, njihova
pozicija, geometrijski oblik i povrsinska obrada, $irina, ivi€njaci, radijusi zakrivljenja i sl.

- U uslovima za uredenje slobodnih povrSina oko objekta tekstualno i graficki treba dati podatke o velicini,
obliku, namjeni i na€inu obrade tih povrsina. Postavlja se zahtjev da uredenje slobodnih povrsina bude i
investiciono i gradevinski, sastavni dio izgradnje objekta. Objekat se moZe smatrati gotovim, biti tehnicki
primljen i predan na upotrebu tek posto su izgradene i sve okolne povrSine koje mu pripadaju. Uredenje
ovih povrsina se vrsi prema posebnom projektu koji €ini sastavni dio projektne dokumentacije objekta.

- Uslovima zastite utvrditi obavezu projektovanja i izgradnje takvog objekta koji ¢e ispuniti sve propisane
standarde i zahtjeve koji se odnose na zastitu i sigurnost koris¢enja predmetnog objekta i objekata u
njegovom okruZenju. Ovo se prije svega odnosi na stati¢ku i seizmi¢ku sigurnost objekta, funkcionalnost u
njegovom koriS¢enju, protivpozarnu sigurnost, energetsku efikasnost i drugo.

- Uslovi za prikljuCenje na gradsku infrastrukturnu mrezu determiniSu obavezu i nacin pod kojima objekti
moraju biti prikljuceni na gradsku mrezu hidrotehni¢ke, energetske i TT infrastrukture.
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- Osnov za determinisanje uslova prikljuCenja prikazan je na odgovaraju¢im prilozima grafickog dijela Plana.
- U uslovima treba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje potrebnih geotehnic¢kih podataka o tlu putem
neposrednih istraznih radova na mikrolokaciji.

5.8. TRETMAN POSTOJECEG GRADEVINSKOG FONDA
Objekti predvideni za uklanjanje su prikazani na grafickom prilogu: Plan rusenja.

Do momenta relizacije Planom predvidenih rieSenja postojeci objekti imaju pravo na sliedece intervencije:

+ intervencije sanacije, adaptacije i rekonstrukcije sa ciljem teku¢eg odrzavanja zgrade

+ dogradnju u cilju obezbjedenja osnovnih higijenskih uslova (kupatilo i WC),

+  pregradnju koja nema karakter nove gradnje,

+  konzervaciju gradevine,

*  privremenu promjenu namjene zgrade, ili dijelova zgrade, ukljuéujuéi i adaptaciju tavanskog ili podrumskog
prostora u stambeni, poslovni ili pomocni prostor, bez podizanja visine nadzitka,

+  zamjenu krova, bez podizanja visine nadzitka,

*+  izgradnju prikljucaka na komunalne instalacije,

+  druge intervencije na zgradi, uredajima i instalacijama, kojima se obezbjeduje normalno kori¢enje zgrade ili
zemljista koje se koristi uz zgradu, a ne onemogucuije ili znatno ne oteZava realizacija planskog rjeSenja.
Kao druge intervencije, u smislu prethodnog stava, ne smatraju se vece intervencije (nadzidivanje jedne ili
viSe etaza, zamjena krova sa podizanjem nadzitka, izgradnja novih gradevina stalnog karaktera i sl.).

5.9. INFRASTRUKTURA

5.9.1. Saobraéaj

Kao osnova za uspostavljanje planskog koncepta mreze saobracajnica unutar obuhvata, uzeta je postojeca putna
mreZa, kao i potreba za obezbjedivanjem adekvatnog pristupa planiranim objektima, kao i karakteristiCne potrebe
koje proistiCu iz planiranih namjena. Takode trotoari su planirani od ivice kolovoza pa sve do granica parcela,
promjenjive Sirine.

Osnovni koncept plana saobraéaja i nivelacije je definisan da bi ispunio zahtjeve koji se traze od saobracajne
mreze, a to su:

+  efikasne veze sa okolinom,

*  adekvatna unutradnja mreza i pristupi svim postojecim i planiranim sadrzajima,

«  obezbjedivanje i diferenciranje povrsina (kolovozi, trotoari, raskrsnice, parkinzi, i sl.) za razliite vidove
saobracaja.

Urbanisti¢ko-tehniCki uslovi za saocbracaj

Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima propisuju se opsti i posebni uslovi, koje je potrebno ispuniti da bi svi planirani
sadrzaji u vezi sa saobracajem (kolski, pjeSacki, biciklisticki, mirujuci) bili dovedeni u uslove kvalitetnog i
pouzdanog koriséenja u trazenom obimu i po kvalitetu usluga najmanje do nivoa koji se propisuje ovim
urbanisticko-tehnickim uslovima.

. Svi horizontalni elementi (osovine i gabariti) dati u grafickom prilogu obavezuju¢i su za projekante i
izvodace radova.

. Dimenzionisanje kolovoznih povrSina izvesti u skladu sa oc¢ekivanim saobracajnim optere¢enjem po
vazeCim propisima.

. Nivelaciju novih kolskih i pjeSackih povrSina uskladiti sa okolnim prostorom i sadrzajima kao i sa potrebom
zadovoljavanja efikasnog odvodnjavanja atmosferskih voda.
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. Odvodnjavanje atmosferskih voda izvr&iti putem slivnika i cjevovoda do kanalizacije, a izbor slivnika
uskladiti sa obradom povrsine na kojoj se nalazi (kolovoz ili pjeSacka staza).

. Kolovozne zastore svih planiranih i postojecih - zadrzanih saobracajnica raditi sa asfaltnim materijalima.
. PovrSinsku obradu trotoara izvesti asfaltom ili poplo¢anjem prefabrikovanim betonskim ili kulir plo¢ama.

. OiviCenje kolovoza i pjeSackih povrSina izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih ivi€njaka.

. Na svakom pjeSackom prelazu obavezno ugraditi upustene iviénjake ili druge odgovarajuce
prefabrikovane elemente kako bi se omogucilo neometano kretanje invalidskih kolica, biciklista i majki sa kolicima.
. Na mjestima popreénih prodora instalacionih vodova ispod planiraih saobra¢ajnica obavezno ugraditi

betonske kanale pravougaonog ili kruznog popreénog presjeka prije postavljanja instalacija (u skladu sa veli¢inom
popreénih profila).

. Obavezno uraditi kvalitetnu rasvjetu svih saobracajnica i saobracajnih povrsina.

. Horizontalnu i vertikalnu saobracajnu signalizaciju uraditi u skladu sa odredbama Zakona o0 osnovama
bezbjednosti u sacbracaju u Bosni i Hercegovini.

5.9.2. Hidrotehnicka infrastruktura

Planirana hidrotehni¢ka infrastruktura razvija se u skladu sa novom prostornom organizacijom, koja podrazumijeva
izgradnju novih saobracajnica, parking povrsina i viSestambenih objekata. Postoje¢i pravci vodovodne i
kanalizacione mreze zadrzavaju se kao osnova, uz moguénost rekonstrukcije ili proirenja mreZze u skladu sa
kapacitetima utvrdenim hidrauli¢kim proradunom.

5.9.2.1. Vodovod

Planirana vodovodna mreza razvija se kao nadogradnja postojeceg sistema, uz zadrZavanje osnovnih pravaca
postojecih cjevovoda. Snabdijevanje planiranih objekata vrsi¢e se sa postojeceg javnog vodovodnog sistema, uz
mogucnost rekonstrukcije i zamjene postojecih cijevi odgovarajucim savremenim materijalima.

Nova distributivna mreZa planira se u koridorima saobracajnica, ¢ime se obezbjeduje pristupacnost za odrzavanje i
racionalno koristenje prostora. Minimalni profil distributivnih cjevovoda ne treba biti manji od @100 mm, dok se
prikljuéni vodovi pojedinacnih objekata planiraju profilima definisanim tehni¢kom dokumentacijom | razradenim
hidraulickim proracunima.

Sistem vodosnabdijevanja treba da obezbijedi dovoljne koli¢ine vode za sanitarne potrebe i protivpoZarnu zastitu,
u skladu sa vazecim propisima. S obzirom na planirano povecanje gradevinskog fonda, naro€ito izgradnju
viSestambenih objekata, u fazi izrade tehni¢ke dokumentacije neophodno je izvrsiti provjeru kapaciteta postojeceg
vodovodnog sistema putem hidrauliCkog proraduna, te u skladu sa rezultatima predvidjeti eventualnu
rekonstrukciju ili proSirenje mreze.

5.9.2.2. Kanalizacija

U okviru predmetnog obuhvata planira se postepena transformacija postoje¢eg mjeSovitog sistema kanalizacije u
separatni sistem, kojim se fekalne i oborinske vode odvode odvojeno.

Fekalna kanalizacija planira se kao zatvoreni sistem kolektora, koji ¢e prihvatiti otpadne vode iz svih planiranih
objekata i sprovesti ih prema postojeCem kanalizacionom sistemu, koji se u narednoj fazi koristi | planira kao
fekalni kolektor. Minimalni profil fekalnih kolektora iznosi @200 mm, dok prikljucni vodovi pojedinacnih objekata ne
smiju biti manji od @160 mm.

Zadrzani postojeci prikljuéci na kanalizacioni kolektor bit ¢e adekvatno zasti¢eni, odnosno opremljeni nepovratnim
ventilima ili zape€aceni, kako bi se sprije€ilo povratno prodiranje otpadnih voda i osigurao nesmetan rad novog
fekalnog sistema. Detalji zastite i eventualne intervencije na postojec¢im prikljuécima razraduju se u fazi tehnicke
dokumentacije, uz koordinaciju sa nadleznim preduzecem.
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Oborinska kanalizacija planira se uz saobracajnice i parking povrsine, sa sistemom slivnika za prikupljanje
povrsinskih voda. Prikupliene vode odvode se posebnim kolektorima prema recipijentu. Minimalni profil glavnih
uliénih oborinskih kolektora planira se minimalnog profila fi @300 mm, dok se detaljna dimenzionisanja odreduju
hidraulickim proracunima u daljoj fazi projekta, uz analizu ITP krivih | padavina na predmetnom podrucju. Na
povrinama gdje postoji mogucnost pojave zauljenih voda (parking i manipulativne povrSine) potrebno je planirati
ugradnju separatora ulja i masti.

Zbog planiranog povecanja opterecenja sistema, potrebno je u daljoj razradi provjeriti kapacitete postojeeg
kanalizacionog kolektora i definisati eventualne mjere rekonstrukcije ili dogradnije sistema.

5.9.2.3. Vodotok

Vodotok Vesoénica predstavlja vodotok druge kategorije, koji tangira predmetni prostor i neposredni je recipijent za
odvodenje oborinskih voda sa podrucja. U skladu sa Zakonom o vodama Federacije Bosne i Hercegovine, uslove
zaStite i upravljanja ovim vodotocima odreduju nadlezni organi koji mogu biti kantonalni, regionalni ili opéinski
zavisno od teritorijalne nadleZnosti.

S obzirom na specifiénosti lokacije, neophodno je u fazi daljnjeg planiranja i projektovanja obezbijediti pribavljanje
preciznih uslova i saglasnosti od relevantnih nadleznih organa za upravljanje vodotocima i zastitu okolisa.

Vesocnica se dalje uliva u rijeku Vrbas, koja predstavlja vodotok prve kategorije i glavni recipijent u Sirem slivu.
Planiranjem hidrotehniCke infrastrukture potrebno je obezbijediti kontrolisano i tehniéki ispravno upustanje
oborinskih voda u Vesocnicu, uz primjenu mjera zastite kvaliteta vode i poStovanje vazecih propisa.

U tom smislu predvida se:

e prethodno preciScavanije oborinskih voda sa saobracajnih i manipulativnih povrsina,
o spreCavanje direktnog upustanja zagadenih voda u vodotok,
e oCuvanje prirodnog rezima vodotoka.

Planirana izgradnja u priobalnom pojasu vodotoka Vesoénica (I kategorije) mora se provoditi u skladu sa Clanom
19. Odluke o provodenju regulacionog plana i Zakonom o vodama FBiH.

U priobalnom pojasu minimalne Sirine 5,0 m od granice obale nije dozvoljena izgradnja trajnih objekata, osim
izuzetno za infrastrukturne zahvate (saobracajnica, pristupne rampe, komunalna infrastruktura), uz prethodno
pribavljene vodne uslove i saglasnost nadleznog organa za upravljanje vodama.

5.1.4. Elektroenergetska infrastruktura

Planirano vrSno opterecenje

Prema programskim elementima na lokalitetu RP planirana je izgradnja novih viSeporodi¢nih stambeno-poslovnih
objekata, kako je prikazano u grafickom dijelu namjene povrsina.

Na osnovu navedenih programskih elemenata i podloga za dimenzionisanje elektroenergetskih mreza izraCunace se
potrebna el. energija vrSnog opterecenja za planirane sadrzaje kako slijedi.

a) Stanovanje

Planom je predvidena izgradnja ukupno 70 stambenih jedinica. Za stanove grijane neelekiricno sa elektricnim
bojlerima snage do 3 kW, potrebno obezbijediti ukupno 316,7 kW elektricne energije.
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b) Poslovni prostor

Planom su predvideni novi poslovni objekti ukupne BGP 1628m2 . Tehni¢kim preporukama se predvida specifiéna
snaga objekta od p=15-30W/m2 za male poslovne povrSine i p=25-60W/m2 za trgovine. Posto nije poznat tip
poslovanja u planiranim objektima, usvojena je specifina instalisana snaga od p=35W/m2 za sve objekte poslovne
namjene. Ako poslovno proizvodnim objektima bude potrebna veta snaga investitor je obavezan da finansira
izgradnju sopstvene TS.

Za objekte poslovne namjene potrebno je obezbijediti vrnu snagu od P=1628x0,035=56,98 kW.

Uslove obezbjedenja el. energije oko 373,68 kW vrSnog optereéenja propisace nadlezna Elektrodistribucija kroz svoju
elektroenergetsku saglasnost koja se mora obezbjediti u toku izrade projektne dokumentacije za planirane objekte u
obuhvatu RP ,Vrbas" Bugojno.

Na osnovu izraCunatih potreba za elektricnom energijom javlja se potreba za izgradnjom nove transformatorske
stanice. Planira se transformatorska stanica instalisane snage 630 kVA, opterec¢ena sa po 500kVA (80% instalisane
snage) u skladu sa tehnickim preporukama. U predmetnom obuhvatu potrebno je instalirati n=373,68/500=0,747
transformatorskih stanica instalisane snage 630 kVA.

Ovim planskim dokumentom predvida se izgradnja jedne distributivne montaZno betonske transformatorske stanice
MBTS 10(20)/04 kV, instalisane snage od 630 kVA, kako je to prikazno u grafi¢kom prilogu.

Dovod elektriCne energije

Uslove dovoda elektriéne energije do planirane distributivne trafostanice propisace Elektrodistribucija kroz svoju
saglasnost. Ovim planskim dokumentom planirane su trase kablovskih vodova radi rezervisanja prostora. Napajanje
izvesti podzemnim 20 kV kablom.

Detaljni uslovi polaganja napojnog SN kabla i izgradnje planirane MBTS propisace se kroz posebne uslove koji se
moraju posebno uraditi za svaki objekat.

Niskonaponski razvod

Za prikljuCenje objekata na elektroenergetsku mrezu predvidena je NN kablovska podzemna mreza, s obzirom da se
radi o naselju sa kolektivnom izgradnjom. Prikljuak novih stambeno-poslovnih objekata na niskonaponsku
elektrodistributivnu mrezu vrsiti podzemnim niskonaponskim kablovima potrebnog presjeka, prema potrebama
potrodaca Sto Ce biti definisano posebnim projektom i uslovima elektrodistribucije. Prikljucke izvoditi preko kablovskih
priklju¢ih kutija postavljenih na fasadi objekta. Kablove polagati slobodno u zemlju, a na mjestima polaganja ispod
saobracajnica, kablove polagati u plasti¢ne cijevi. Nacin napajanja pojedinih objekata definisati urbanistiko-tehnickim
uslovima za predmetni objekat.

Rasvjeta

Osvijetljenje saobracajnica izvesti LED svjetiljkama na Celiénim stubovima zasti¢enim od korozije vru¢im cinéanjem
visine 6-9m. Koristiti savremene tipove svjetiliki visoke efikasnosti, sa redukcijom snage radi uStede potrosnje
elektriCne energije. Napajanje rasvjete izvesti podzemnim niskonaponskim kablovima iz najblize trafostanice iz bloka
javne rasvijete. Rasvjeta predmetnih obuhvata se mora izvesti u skladu sa IEC propisima.
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5.1.5. Telekomunikaciona infrastruktura

Na osnovu planiranih sadrZaja predmetnog obuhvata (broja stanova, broja poslovnih prostora i osnovnih prate¢ih
sadrzaja) bruto gradevinske povrSine (BGP) oko 12053 m2, bi¢e potrebno prikljuéenje na postojecu TT mrezu.

Prema podacima da je ukupno predvideno :
. broj planiranih stambenih jedinica............cccccoevievinins 70

. BGP planiranih poslovnih objekata............cccoovvveniinns oko 1628 m2
planirajuci prosjecno po stanujedan direkini telefonski prikljuéak, po poslovnom prostoru jedan telefonski prikljuak na
100m2 prostora, za navedeni obuhvat bice potrebno obezbijediti jo5 oko 87 direktnih telekomunikacionih prikljucka.

Uslove obezbjedenja potrebnog broja telefonskih prikljuéaka obezbjedic¢e nadlezna telekomunikaciona kompanija.

Za pristup poslovnim objektima planirati kablovsku kanalizaciju sa mini oknima i sa po najmanje Cetiri cijevi @50mm
izmedu okana. Trasa kablovske kanalizacije prikazana je u grafi¢kom prilogu.

Mini okna planirati da budu veli¢ine 1000x1000x1000 mm sa tipskim poklopcem.
U mini oknima planirati da Slinga odlaznog i dolaznog kabla bude minimalno 2m.

Do svih izvoda od mini kablovskog okna planirati da se postave najmanje po dvije cijevi @ 40 mm ili @ 50 mm, a
unutar objekta do izvoda, po rieSenju projektanta, cijev ili kanalica.

Ako se postavlja novi izvod planirati da se obje cijevi dovedu u izvod. Kablovska okna postaviti, prvenstveno, na
mjestima grananja TT kanalizacije i na mjestima gdje TT kanalizacija skree pod o3trim uglom.

U ciliu obezbjedenja kvalitetnog prenosa informacija u nacionalnoj i internacionalnoj mreZi zahtjeva se da niz
parametara koji su od uticaja na kvalitet prenosa budu u propisanim granicama. Budu¢i da se radi o mjesnoj
telefonskoj mrezi, bice neophodno obezbijediti ispunjenje propisanih zahtjeva u dijelu u kome se oni odnose na
mjesnu mrezu.

Kablovi koji budu upotrebljeni u pretplatniCkoj mrezi trebaju biti niskofrekventni pretplatnicki kablovi sa izolacijom od
pjenastog polietilena i slojevitim omotacem ili fiber-opticki kablovi.

Sve detalje za realizaciju TT mreze u predmetnom obuhvatu definisati u glavnom projektu.

Razvodenije infrastrukture za kablovsku televiziju planirati podzemnim putem.

Opsti uslovi za izgradnju telekomunikacione infrastrukture i prikljuéenje objekata na istu

Za planiranje telekomunikacione (TK) infrastrukture, na podru¢ju gdje se regulacionim planom predvida izgradnja ili
rekonstrucija stambenih, poslovnih ili objekata druge namjene, potrebno je da se pridrzavati dolje navedenih opstih
uslova za telekomunikacionu infrastrukturu.

. U sluCajevima gdje se izgradnjom objekta (stambeni, poslovni, saobra¢ajnica...) zahvata postojeéa TK

infrastruktura treba predvidjeti zastititu iste od eventualnog oSteéenja. Ukoliko objekat zahvata koridor TK
infrastrukture treba planirati izmje$tanje iste na drugu lokaciju. Za izmjeStanje obavezno kontaktirati nadlezne sluzbe
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BH Telecoma kako bi se usaglasilo tehnicko rjeSenje za pomenuto izmjestanje. (Sve troSkove zastite i izmjeStanja
snosi investitor).

. Priklju¢ak objekta predvidjeti sa najblize priklju¢ne tacke TK infrastrukture date u regulacionom planu.
Ukoliko je to postojeca TK infrastruktura (okno kablovske kanalizacije ili kablovski razdjelnik), od planiranog objekta
do iste treba predvidjeti dovodenje minimalno dvije PE cijevi @50mm. U sluaju da je najbliza tacka TK infrastrukture
planirana (nije izgradena), treba prvo predvidjeti izgradnju planirane TK infrastrukture (najceSCe kablovske
kanalizacije) do prvog postoje¢eg TK objekta (najéeSce okna kablovske kanalizaciie), a zatim dovodenje prethodno
pomenutih PE cijevi. Trasu za polaganje PE cijevi od prikljuéne tacke TK infrastrukture do objekta za koji se planira
priklju¢ak, daje opstinski organ.

Na ravnim dionicama trase duZine preko 120m, ili mjestima na kojima trasa ima znaCajne lomove treba planirati
ugradnju betonskih mini kablovskih okana. Okna se ugraduju da bi se u PE cijevi mogli uvuéi TK kablovi. Pri izradi
projektne dokumentacije kao i pri izradi tehni¢kog rijeSenja za priklju¢ak objekata na TK infrastrukturu preporuéuje se
saradnja sa nadleznim telekomunikacionim operaterom za predmetni obuhvat.

. Prilikom planiranja i projektovanja izgradnje ili adaptaciie stambenih objekata treba predvidjeti
minimalno dvije parice za svaku stambenu jedinicu. Unutradnju instalaciju raditi sa propisanim kablovima i uvlaiti
fleksibilne cijevi dovoljnog presjeka za eventualno naknadno proSirenje. Instalacione kablove zavr8avati u izvodnim
ormarima na regletama LSA tipa, a izvodne ormare locirati na mjestima pogodnim za eksploataciju. Od izvodnih
ormara do mjesta planiranog za prikljuéak TK instalacije (lokacija u zelenoj povrSini ili trotoaru izvan objekta) treba
poloZiti cijevi kroz koje se mogu uvuéi TK kablovi. Najpovoljnije bi bilo kada bi to bile dvije PE cijevi @50mm.
Pomenute cijevi treba zavrsiti u betonskom oknu. Isto vrijedi i za poslovne ili objekte druge namjene, s tim da
kapacitet untrasnje instalacije odreduje investitor prema namjeni objekta.

Kablovska TK kanalizacija se gradi od PVC cijevi i sluzi za razvod i zastitu telekomunikacionih kablova. Glavni pravci
kablovske kanalizacije se polazu duz glavnih saobracéajnica. Kapaciteti ovih pravaca se planiraju tako da mogu u
duzem vremenskom periodu da omoguce potrebna proSirenja telekomunikacione mreze. Naj¢eSci slucaj je taj da fi
kapaciteti iznose od 4 (2x2) do 15 (3x5) PVC cijevi.

Sastavni dijelovi kablovske TK kanalizacije su i armirano-betonska kablovska okna. Za navedene najéeSce koristene
kapacitete koriste se kablovska okna unutrasnjin dimenzija 250x150x190cm. Kablovska okna omogucavaju promjenu
smjera kablovske kanalizacije, njeno racvanje, te uvlaenje kablova i izradu kablovskih nastavaka u kablovskoj
kanalizaciji. Osim ovog standardnog okna koriste se joS i okno istog oblika, ali dimenzija 200x130x190cm za
kapacitete od 4 PVC cijevi, zasjeCena kablovska okna, te okna za promjenu smjera kablovske kanalizacije pod
pravim uglom. Dakle, oblik i dimenzije kablovskog okna ovise o kapacitetu, odnosno broju PVC cijevi koje u njega
ulaze, konkretnoj situaciji na terenu, te samoj namjeni okna (prolazno ili okno za promjenu smjera kablovske
kanalizacije). Na sva okna ovog tipa se ugraduje teski poklopac sa gvozdenim nosa¢em dimenzija 80x80cm (nosivost
401).

Sa glavnih pravaca kablovske kanalizacije odvajaju se sporedni pravci manjeg kapaciteta. Ovi pravci se najéeSce
realizuju kombinovanim polaganjem PVC i PE cijevi (uglavnom 2 PVC cijevi u kombinaciji sa odredenim brojem PE
cijevi). I na ovim pravcima se polazu kablovska okna koja omogucavaju promjenu smjera kablovske kanalizacije,
uvlaCenje kablova i izradu nastavaka na njima, s tim $to su ova okna manjih dimenzija i izraduju se kao montazna
betonska okna. Mini kablovska okna su namjenjena za ugradnju u zelene povrSine ili trotoare. Nije predvidena
njihova ugradnja u saobracajnice. Ukoliko se javi potreba za ugradnju kablovskog okna u sacbraéajnicu gradi se
armirano-betonsko okno pojacanih zidova (zidovi debljine 25cm), pri ¢emu treba voditi raduna i o tome da se
ugraduju poklopci nosivosti 40t.
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Dubina i Sirina rova u koji se polazu cijevi kablovske i mini kablovske kanalizacije ovise 0 njenom kapacitetu, te o
mjestu izgradnje, koje moZe biti zelena povrSina, trotoar ili asfaltna saobracajnica.

Prilikom izbora trase za polaganje podzemnih TK objekata i instalacija treba voditi ratuna da njeno rastojanje od
drugih podzemnih i nadzemnih objekata ili instalacija bude prema propisanim rastojanjima datim u sljedecoj tabeli:

VRSTA PODZEMNOG ILI NADZEMNO{ UDALJENOST [m]

OBJEKTA HORIZONTALNA VERTIKALNA
ELEKTROENERGETSKI KABLOVI:

=250V >0,3 >0,3
-10kV >0,5 >0,5
-preko 10 kV >1 >0,5
STUBOVI ELEKTROENERGETSKIH VODOVA:

-do 35kV >1 -
-do 110 kV >10 -
-do 220 kV >15 -

- do 380 kV >25 -
VODOVODNA CEV >0,6 >0,5
CJEVOVODI ODVODNE KANALIZACIJE >0,5 >0,5
REGULACIONA LINIJA ZGRADE >0,5 >0,5
TRAMVAJSKE SINE >1,2 >0,8
GASOVODI:

- visokog pritiska (vise od 16 at) >1,5 >0,4
- visokog pritiska (manje od 16 at) >0,6 >0,4
- srednjeg pritiska (0,5-1 at) >0,4 >0,4
- niskog pritiska (vise od 0,5 at) >0,4 >0,4
INSTALACIJE CENTRALNOG GRIJANJA:

- cjevovodi otvorenog nacina gradenja >0,8 >0,8
- cjevovodi poluzatvorenog nacina gradenja >0,5 >0,8
- cjevovodi zatvorenog nacina gradenja >0,5 >0,8

Ukoliko se navedene udaljenosti ne mogu odrzati, navedena rastojanja mogu biti i smanjena. U tom slu¢aju, u
sporazumu sa vlasnikom instalacija, preduzeti potrebne mjere za zastitu.

Ukoliko se telekomunikaciona mreZa realizuje koristenjem optickih kablova navedena rastojanja mogu biti umanjena.
U tom slucaju potrebno je pribaviti miSljenje kompanije za pruzanje predmetne telekomunikacione usluge.

5.1.6. Termoenergetska infrastruktura

Planirani objekti u obuhvatu ovog plana su stambeni | stambeno—poslovni objekti. Zbog boravka ljudi u
prostorijama, iste je potrebno zagrijavati u zimskom periodu i, po potrebi, rashladivati u lietnom periodu.

S obzirom da na predmetnom podru&ju ne postoji toplifikacioni sistem (toplovod), niti gasna distributivna mreza,
snabdijevanje toplotnom energijom predvida se decentralizovano, putem individualnih ili zajednic¢kih sistema za
svaki objekat ili funkcionalnu cjelinu. Kao izvori energije mogu se koristiti Cvrsta goriva (drvo i drvni derivati — pelet,
sjecka), elektriCna energija, kao i obnovljivi izvori energije, prvenstveno putem toplotnih pumpi.

Cilj plana je da predloZena rieSenja za snabdijevanje objekata toplotnom energijom budu racionalna, tehno-
ekonomski optimalna, energetski efikasna, ekoloski prihvatljiva i prilagodljiva budu¢im promjenama u pogledu
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dostupnosti energenata i tehnoloskog razvoja.

Provjetravanje prostorija treba, gdje god je to moguce, obezbijediti prirodnim putem. Za prostorije u kojima nije
moguce ostvariti prirodno provjetravanje, predvidjeti prinudno provjetravanje odgovaraju¢im instalacijama i
opremom. Podzemne garaze obavezno provijetravati prinudno, u skladu sa vaze¢im propisima i standardima za
zastitu od pozara i ventilaciju garaznih prostora.

Rashladivanje prostorija predvidjeti individualno po objektima, primjenom sistema toplotnih pumpi.

Izbor instalacija i opreme za grijanje, rashladivanje, provjetravanje i klimatizaciju vrSice se u skladu sa zahtjevima
investitora, tehni¢kim moguénostima i lokacijskim uslovima. Prilikom projektovanija i izgradnje objekata potrebno je
primijeniti savremene materijale i adekvatnu toplotnu izolaciju, s ciliem smanjenja potrodnje energije i povecanja
energetske efikasnosti objekata.

5.9.3. Sistem zelenih povrsina

U skladu sa cjelokupnim konceptom Plana, zelenilo je svrstano u nekoliko kategorija prema svojoj funkciii:
+  Zlenilo stambenih blokova,
* javno zelenilo,

Klasifikacija zelenih povrSina je jedini nain njihove sistematizacije. U zavisnosti od karaktera kori§éenja, veliCine i
broja posjetilaca, analizira¢e se kategorija zelenih povrsina po njihovoj pripadnosti, podjeli na grupe i po vaznosti u
okviru svake grupe.

Opste smjernice za zelenilo

Pravilnim izborom vrsta drveca sprovodi se i preventivna zastita od Steta koje mogu da izazovu zagadeni vazduh,
otpadne vode i drugi hemijski uticaji. DosadaSnja iskustva su pokazala da su se lipe, javor, kesten, kao vrste koje
su najceSce zastupliene u drvoredima, pokazale relativno otpornim na zagadeni vazduh od izduvnih gasova
motornih vozila. Takode, pri izboru pojedinih vrsta za drvorede mora se, pored njihovih estetskih kvaliteta, voditi
racuna o njihovim ekoloSkim zahtjevima, zahtjevima ishrane, nacinu grananja, brzini rasta, obliku korijena, debljini
kore, frekvenciji saobraéaja i drugim karakteristikama, jer se pravilnim izborom vrste drvoredi mogu duze o€uvati.
Kao osnova izbora vrsta predstavljaju bioekoloske karakteristike date vrste, tj. njihova ekoloSka podobnost za ovo
podruje, kao i arhitektonika drveCa, grmlja i drugih biljnih grupa. Razmatrajui ove osobine, prije svega je
neophodno obratiti paznju na oblike biljaka, koji su dovoljno raznovrsni da se njima mogu stvarati najrazliCitije
kombinacije. Prirodne forme moguce je dopuniti stvorenim oblicima pomo¢u orezivanja - $ianja kruna.

Projektantu se za ove potrebe preporucuju sliedeée vrste:
e Robinia pseudoacacia
o Acer platanoides
o Cedar
e  Chamaecyparis lawsoniana Globosa
e  Spiraea x vanhouttei
o Weigela florida
o  Chaenomeles japonica
o Abelia
o forsythia x intermedia
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Uz osnovne vrste preporucljive su i forme kao i atraktivni hibridi po nahodenu projektanta.

Na tematskom grafickom prilogu definisane su povrsine javnog zelenila i zelenilo stambenih blokova. Precizno
uredenje ovih povrSina ¢ée biti definisano dokumentacijom nizeg reda, uz moguénost izbora visokog, srednjeg i
niskog rastinja, u zavisnosti od potreba i konkretnih zahtjeva, a uz obavezu vazecih propisa i standarda iz ove
oblasti.

Kod sadnje stabala preporucuje se koriS¢enje sistema za vodno-vazduSnu aeraciju te postavljanje zastite oko
debla u cilju spre€avanja pojave upale kore i mehani¢kog oste¢enja sadnica.

U kategriji javnog zelenila predvidene su aktivnosti konzervacije, revitalizacije, supstitucije, rekonstrukcije,
interpolacije, kao i formiranje novih drvoreda,te rekonstrukcija drvoreda, paralelno sa rekonstrukcijom planiranih
saobracajnica.

Na sadnji drvoreda uz parking prostore potrebno je naroCito insistirati jer se na ovim mjestima stvaraju tzv.
temperaturna ostrva kao izuzetno nepovoljan momenat gradskih ekosistema.

Funkcija ovog zelenila ogleda se u stvaranju povoljnih sanitarno-higijenskih uslova, a naroCito treba ista¢i da
vegetacija smanjuje temperaturne ekstreme, utiCe na suncanu radijaciju, vlaznost vazduha. Lis¢e apsorbuje
praSinu i smanjuje buku i brzinu vjetra ¢ime se postiZe Zeljeni efekat zastite Zivotne sredine.

5.10. ZAJEDNICKI USLOVI ZA SVE OBJEKTE | POVRSINE U OBUHVATU PLANA
5.10.1. GEOTEHNICKI USLOVI

Za potrebe projektovanija i izgradnju objekata na predmetnom terenu obavezne su odredbe:

- Zakona o prostornom planiranju i koristenju zemljista na nivou Federacije BiH;

- Pravilnika o tehni¢kim normativima za projektovanje i izvodenje radova na temeljenju objekata
(utvrdivanje nacina i dubine temeljenja, stabilnosti i dr), ("Sl.list SFRJ" broj 15/90);

- Zakona o geolo$kim istraZivanjima (institucija koja vrSi istraZivanje, nacin istrazivanja i dr);

- Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (S.list
SFRJ 31/81; 49/82; 29/83; 21/88 i 52/90);

- Standardi iz oblasti geotehnike.

Smjernice za provodenije Plana

Za potrebe projektovanja gradevinskih objekata potrebna su odgovaraju¢a geoloska istrazivanja ukljuéujuéi
obavezno stabilnost tla.

Temeljenje objekata treba izvoditi na odgovarajucem tlu, poznatih karakteristika.

Temeljenje konstrukcije objekta, treba projektovati, tako da se za djelovanjem osnovnog opterecenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja.

Temelji dijelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje zna¢ajno od tla na kome je
zvr3eno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice
prema uvjetima tla.

Primjena dva ili viSe nacina temeljenja izbjegavati, osim ako se za svaki nacin temeljenja primjenjuje pojedinacno
po konstruktivnim jedinicama.
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Kod temeljenja objekta treba dati prednost konstrukcijama temelja po slijede¢em redosljedu: temeljna plo¢a, rostilj,
trakasti temelji povezani veznim gredama u ortogonalnom pravcu ili temeljne stope povezane veznim gredama u
dva ortogonalna pravca.

Za objekte sa slozenom konstruktivnim sistemima, seizmicki koeficijent treba odrediti na osnovu detaljnih
istraZivanja dinami¢kih karakteristika lokacije i objekata.

Zasjecanje, usjecanje i svi iskopi moraju se izvoditi prema geomehani¢kim podacima tj. projektu.

Nasipanje terena vrsiti po geomehani¢kim podacima tj. odgovaraju¢em projektu. Na nekontrolirano nasutom tlu
nije dozvoljeno temeljenje gradevinskih objekata, ni postavljanje objekata infrastrukture.

Optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj
kontaktnoj povrdini. Podzemne prostorije projektovati prema uvjetima hidrogeoloskih podataka, odnosno
hidrogeolo$kih istraZivanja kako je propisima odredeno. DrenaZu povrSinskih voda izvoditi po odgovarajuéem
projektu, u cilju osiguranja nekontroliranog propustanje tla Sto bi imalo Stetno djelovanie.

Projektovanjem i eksploatacijom ovog prostora moraju biti primjenjene mjere kojima Ce se osigurati uredenje i
oCuvanje tla kao gradevinskog zemlji$ta i Zivotne sredine.

5.10.2. Mjere zastite prirodnih, kulturno-istorijskih cjelina i objekata i ambijentalnih vrijednosti

Prema dostupnim informacijama, u okviru obuhvata nema zastiéenih obejkata. Ukoliko se u narednom periodu neki
od objekata ili cjelina stavi pod zastitu, tretman takvih objekata i cjelina, kao i do sada evidentiranih objekata, povrsina
i prirodnih vrijdenosti mora biti u skladu su zakonskom regulativom.

U Plan su ugradene sljedece mjere zastite prirode:
- U 8to veéoj mjeri potrebno je zadrzati prirodne kvalitete prostora, odnosno projektovanje vrsiti tako da
se u Sto vecoj mjeri oCuva prirodni pejzaz
- Prilikom izrade detaljne urbanistiCko-tehnitke dokumentacije za svaku lokaciju potrebno je detaljno
utvrditi karakteristike postoje¢eg dendrofonda, te ga u maksimalnoj mogucoj mjeri ukomponovati u
pejzazno uredenje.
- Zaozelenjavanje je potrebno koristiti prvenstveno autohtone biljne vrste.

5.10.3. Uslovi za zastitu Zivotne sredine

Zastita zraka

Osnovna problematika u vezi sa planiranjem namjene povrsina i izvora polutanata je momentalno nepostojanje
sistema upravljanja kvalitetom zraka, odnosno, jedinstveni monitoring na osnovu kojeg se moze, ne samo zakljuciti

stanje kvaliteta, nego i upravljati njim.

Sagledavanjem jednog takvog sistema, potreba koje postoje u njemu i lociranje zagadivaca bi bilo adekvatnije ¢ime bi
se obezbijedio jo$ veci kvalitet Zivotne sredine.

U fazi, kako stvaranja koncepta, tako i u svim fazama planiranja, obuhvaceni su svi postojeéi zakonski propisi koji se
odnose na zastitu zraka.

Sva postrojenja, koja imaju namjenu obezbjedenja toplotne energije, moraju zadovoljavati vaZe¢e zakonske propise,
kao i ostale podzakonske akte i regulative koje propisuju nain funkcionisanja tih postrojenja i uslove pod kojima ona
mogu funkcionisati. Potrebno je teZiti smanjenju emisija iz individualnih lozi$ta podsticanjem i subvencionisanjem
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postoje¢ih zagadivaca na prelazak na ekoloski prihvatljiva goriva, kao i planiranjem novih sistema grijanja sa ekoloski
prihvatljivim energentom.

Zastita voda

Voda je jedan od osnovnih prirodnih elemenata bez kojeg je nemoguée zamisliti Zivot na zemlji. Uestvuje u procesu
kruzenja materije u prirodi, bioloski je aktivna, odnosno, dobar je rastvara¢, ima veliku sposobnost apsorpcije, kako
hemijskih supstanci, tako i razliitih praskastih neorganskih materija.

Sva rjeSenja, koja se planiraju sprovesti kroz ovaj Planski dokument, neophodno je izvesti u skladu sa zakonskim
propisima.

Vode na predmetnom podru¢ju se mogu zastititi poStovanjem prostorno-planskih rjeSenja viSeg reda, kao i svih
zakonskih propisa i regulative o vodama. Svaki operater koji svojim aktivnostima stvara otpadne vode duzan je da
kvalitet otpadnih voda usaglasi sa zahtjevima Uredbe o uslovima ispustanja otpadnih voda u okoli$ i sisteme javne
kanalizacije (,Sluzbene novine Federacije BIH*, 26/20, 96/20, 1/24).

Upravljanje évrstim otpadom

Posto je pravilno upravljanje ¢vrstim otpadom jedan od vrlo bitnih preduslova za upravljanje kvalitetom zemlje jednog
urbanog podruéja potrebno je i posvetiti posebnu paznju ovoj problematici.

Neophodno je da objekti poslovne namjene, u okviru viastite povrsine definiSu mjesto priviemenog odlaganja otpada
nastalog u procesu rada koje mora zadovoljavati sve sanitare higijenske uslove.

U procesu svih neophodnih radnji, koje se odnose bilo na prikupljanje, uklanjanje, skladitenje, deponovanije i,
uopste, podizanja sistema upravljanja otpadom neophodno se pridrzavati osnovnih mjera koje su predvidene
odgovarajuéom pravnom regulativom.

Da bi se kvalitetno upravijalo otpadom neophodno je raditi na infrastrukturi za odlaganje otpada i izgradnjom zelenih
otoka.

5.10.4. Uslovi za zastitu ljudi i dobara od pozara

Dovoljne koliCine vode za gasSenje pozara potrebno je osigurati odgovaraju¢im dimenzionisanjem planirane i
rekonstrukcijom postojee javne vodovodne mreze s mrezom vanjskih hidranata u skladu s vaze¢im propisima.
Vanjske (uli¢ne) hidrante potrebno je projektovati i izvoditi kao nadzemne.

Vatrogasni pristupi osigurani su po svim javnim saobracajnim povr§inama, a dodatni vatrogasni pristupi i povrsine za
rad vatrogasne tehnike utvrdivace se kroz poseban elaborat protivpozarne zastite.

Prilikom svih intervencija u prostoru, te izrade projekine dokumentacije koja se izraduje na temelju ovog Plana
obavezno je potrebno pridrzavati se zakonske rehulative.
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5.10.5 Uslovi za zastitu ljudi i dobara u slu¢aju elementarnih nepogoda, ratnih katastrofa i tehnoloskih
akcidenata

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata na prostoru obuhvata predmetnog Plana neophodno je primijeniti sve
propisane mjere za zastitu objekata od elementarnih i drugih nepogoda.

U cilju zastite gradevinskih objekata i drugih sadrzaja u predmetnom prostoru, potrebno je pri njihovom projektovanju
i izvodenju uzeti u obzir sve mjerodavne parametre koji se odnose na zastitu od elementarnih nepogoda (vrsta i
koli¢ina atmosferskih padavina, debljina snjeznog pokrivaca, jacina vjetra, nosivost terena, visina podzemnih voda i
sl) u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima.

Zastita od udara groma treba da se obezbijedi izgradnjom gromobranskih instalacija, koje ¢e biti pravilno
rasporedene i uzemljene. Ukoliko na teritoriji obuhvacéenoj Planom postoje radioaktivni gromobrani, neophodno ih je
ukloniti i zamjeniti, s obzirom da oni predstavljaju potencijalnu opasnost po zdravlje gradana.

Posebnu paznju obratiti na odredbe Pravilnika o tehniCkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmic¢kim podrucjima, Zakonom o zastiti od elementarnih nepogoda, Zakonom o zastiti od pozara, te ostalim
propisima koji definiSu ovu oblast.

Pozicije planirnih sklonista osnovne i dopunske zastite je neophodno usladiti sa Uredbom o mijerilima, kriterijima i
nadinu izgradnje sklonsta i tehni¢kim normativima za kontrolu i ispravnost sklonista, (SI. novine FBiH br. 59/07).
Planirana sklonista je moguée planirati unutar svih objekata i svih zona Plana, §to ¢e biti precizno definisano prilikom
izrade dokumentacije nizeg reda, kada Ce biti poznati precizni detalji i potrebe ovog prostora, a uz obavezu
postovanja svih vazecih propisa i standarda iz ove oblasti.

5.10.6 Uslovi za kretanje lica sa umanjenim tjelesnim sposobnostima

Projektovanje i funkcionisanje objekata i povrSina u okviru prostora obuhvata Plana uskladiti sa propisima koji
definiSu ovu oblast. Kod projektovanja i izgradnje saobraéajnih objekata (saobraéajnice, saobracaj u mirovanju,
pjeSacki saobracaj), obezbijedit ¢e se mjere zastite prava lica sa smanjenim tjelesnim sposobnostima u skladu sa
odredbama Uredbe o prostornim standardima, urbanistiéko-tehniékim uvjetima i normativima za spreCavanje
stvaranja svih barijera za osobe sa umanjenim tjelesnim sposobnostima («Sl.novine FBiH» br. 10/04).

5.11 SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANA

Za sprovodenije Plana nije potrebna izrada daljih planskih dokumenata — urbanistickog projekta, regulacionog plana ili
drugog odgovarajuéeg planskog dokumenta. Nezavisno od ovoga, ukoliko se ukaze potreba, nadlezni ogran moze
odobriti izradu urbanistickog projekta ili drugog odgovarajuceg dokumenta, odnosno raspisati konkurs u cilju Sto
kvalitetnijeg uredenja odredenih prostornih namjena — u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom.

Na podrucjima za koja se eventualno pokrene izrada daljih planskih dokumenata, odredbe ovog Plana ostaju na
snazi, a tim planskim dokumentom dodaju se nove odredbe koje moraju biti u saglasnosti sa ovim Planom.

Proces izmjene Plana ili dijela Plana moguce je izvrSiti u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju (SluZbene
novine SBK / KSB, broj 11/14). Inicijativa za izmjenu ili dopunu Plana mora biti struno i detaljno obrazloZena, a
cjelokupna procedura u skladu sa vazecom zakonskom regulativom.

Detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima razraduju se, konkretnije odreduju i dopunjuju Planom odredeni opsti
urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju i koriS¢enje gradevina i koris¢enje zemljista. Takode, detaljnim urbanisti¢ko -
tehnickim uvjetima se definiraju konacna namjena, pozicija, horizontalni i vertikalni gabarit, gradevinska parcela
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predmetnog objekta, kao i povrdina oko istog, a sve u skladu sa rjeSenjima prikazanim u grafickom dijelu Plana i
uslovima propisanim u tekstualnom dijelu Plana za pojedine segmente koji se definiSu.

Preporuka je da detaljnim urbanisti¢ko tehni¢kim uvjetima prethode idejna rjeSenja sa jasno preciziranom namjenom,
sadrZajima, pozicijom objekata i na¢inom njihovog funkcionisanja.

Obaveza je svih subjekata koji uéestvuju u sprovodenju Plana, organa lokalne samouprave ili na nivou Ministarstva,
kao i pravnih lica koja su nadlezna na obuhvacenim podrucjem da vode raéuna o javnom interesu, opéim i posebnim
cilievima prostornog razvoja, vlasnickom statusu zemlji$ta i interesima vlasnika zemljista, zastiti Zivotne sredine,
uskladenosti i sprovodljivosti planiranih prostornih rjeSenja.

Prilikom realizacije Plana i ostalih intervencija na predmetnom prostoru, obaveza je postovanije sljedecih:

- Zakon o prostornom planiranju i koriStenju zemljista na nivou Federacije BiH (Sluzbene novine
FBiH, broj 2/06, 72/07, 32/08, 4/10, 13/10, 45/10);

- Zakon o prostornom uredenju (Sluzbene novine SBK / KSB, broj 11/14);

- Zakon o gradniji (Sluzbene novine SBK / KSB, broj 10/14);

- Uredba o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog uredenja (Sluzbene novine
FBiH, br. 63/04, 50/07, 84/10);

- i drugim propisima koji se odnose na uredenje prostora, te vaze¢im urbanistickim standardima i
normativima.

50



Institut za gradevinarstvo ,,IG“ d.o.o0. Banja Luka
Kralja Petra | Karadordeviéa 92-98, 78 000 Banja Luka; tel: +38751348360, fax: +38751348372

6. ODLUKA O PROVODENJU REGULACIONOG PLANA

Na osnovu Zakona o prostornom uredenju (,Sluzbene novine SBK/KSB®, broj 11/14), a u vezi sa odredbama Uredbe
0 jednstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog uredenja (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 63/04,
50/07, 84/10), te Odluke o pristupaniju izradi Izmjene i dopune dijela Regulacionog plana naselja ,Vrbas® Bugojno, od
17.12.2025. godine, Op¢insko vije¢e Opcine Bugojno na sjednici odrzanoj godine donosi:

ODLUKU
o provodenju Izmjene i dopune dijela Regulacionog plana naselja ,,Vrbas“ Bugojno

I UVODNE ODREDBE

Clan 1.
Ovom Odlukom utvrduju se uslovi koritenja, izgradnje, uredenja, zastite prostora i objekata unutar obuhvata izmjena
i dopuna Regulacionog plana naselja ,Vrbas® Bugojno (u daljem tekstu: Plan).

Clan 2.
Regulacioni plan je provedbeni dokument koji se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela sa sljede¢im sadrzajem:

I OPSTA DOKUMENTACIJA
Il TEKSTUALNI DIO
1. Uvodno obrazloZenje
2. Izvod iz urbanistiCke osnove
3. Stanje organizacije, uredenja i koridtenja prostora

4. Problemi, mogucénosti i ciljevi organizacije, uredenja i koriS¢enja prostora
5. Projekcija izgradnje uredenja prostorne cjeline

I TABELA VALORIZACIJE POSTOJECEG GRAPEVINSKOG FONDA

\Y GRAFICKI DIO

1. Geodetska podloga R 1:1000
2. Izvod iz nacrta Prostornog plana Opéine Bugojno 2019-2039. Godine

-sintezni plan kori§Cenja prostora u planskom period R 1:1000
2a. Izvod iz Regulacionog plana naselja “Vrbas” Bugojno
3a. Valorizacija postojeceg gradevinskog fonda - namjena i spratnost objekata R 1:1000
3b. Valorizacija postojeceg gradevinskog fonda - bonitet objekata R 1:1000
4 Karta vlasnicke strukture R 1:1000
5. Sinhron karta postojece infrastrukture R 1:1000
6. Inzenjersko-geoloSka karta R 1:1000
7 Plan namjene povrsina R 1:1000
8 Plan prostorne organizacije R 1:1000
9 Plan saobra¢aja i nivelacije R 1:1000
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10. Plan infrastrukture — sintezna karta R 1:1000

1. Plan infrastrukture — hidrotehnika R 1:1000

12. Plan infrastrukture — elektroenergetika i telekomunikacije R 1:1000

13. Plan gradevinskih i regulacionih linija R 1:1000

14. Plan parcelacije R 1:1000

15. Plan rusenja R 1:1000
Clan 3.

Sve intervencije u granici obuhvata Plana moraju biti u skladu sa istim.

Za intervencije smatraju se: vréenje gradevinskih i drugih radova, promjena hamjene povrsina, izmjena regulacionih i
gradevinskih linija, spratnosti objekata, te izmjena svih ili pojedinacnih sadrzaja planiranih na ovom prostoru.

Clan 4.
Provodenje Plana vrsi se na nacin i postupak utvrden vaZzeom zakonskom regulativom.

I GRANICA REGULACIONOG PLANA
Clan 5.
Ukupna povrsina obuhvata Plana iznosi 10 952m? (1.95ha).

Prostorna cjelina za koju se donosi planski dokument definisana je Odlukom o izradi Plana.

Granica obuhvata izmjene i dopune Plana obuhvata sliedece parcele k.¢: 1219/10, 1219/2, 1219/7, 1219/8, 1219/3,
1219/9, 1219/4, 1219/5, 1219/1, 1219/6, 1220, 1222, 1223, 1224/1, 1224/2, 1225/1, 1225/2, 1225/3, 1849/3, 1849/1 |
1823 k.o. Bugojno.

Zona obuhvata pocinje od Sultan Ahmedove ulice, od mosta na rijeci Vesocnici, §j. od tromede k.C.: 1822, 1849/1,
1219/10 k.0. Bugojno i ide u pravcu juga Ulicom Sultan Ahmedovom u duZini od 90.0m do Jaknlickog mezarja (k.C.
1689/1), zatim granica ide u pravcu sjeveroistoka duz Ulice Jaklic¢ | u duZini od 153m, do parcele 1217/2 k.o.
Bugojno. Dalje se granica lomi i ide u pravcu sjevera granicom parcela k.C.: 1217/2, 1217/3 i 1218 k.o. Bugojno u
duzini od 80.0m do usca u korita rijeke Vesocnica, a zatim granicom korita u pravcu jugozapada do poCetne tacke
(mosta), odnosno tromece k.C.: 1822, 1849/1, 1219/10 k.o. Bugojno.

i URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Clan 6.
Opéti urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju gradevina visokogradnje, saobracajnih i infrastrukturnih gradevina
odredeni su u grafickom i tekstualnom dijelu Plana i u ovim smjernicama.
Urbanisticko-tehnicki uslovi se sastoje iz tekstualnog i grafickog dijela.

Namjena objekata
Clan7.
Namijena objekata unutar obuhvata je definisana na grafickom prilogu: Plan prostorne organizacije.
Precizni uslovi za definisanje namjene objekata su propisani kroz tekstualni dio Plana, poglavlje 5.3. Namjena
objekata.
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Regulacione linije

Clan 8.
Regulacione linije na prostoru obuhvata formirane su na naéin da odvajaju javne povrsine, odnosno povrsine
saobracajnica sa prate¢im povrSinama i ostale javne povrsine od gradevinskog zemljiSta namijenjenog za izgradnju
objekata. Regulacione linije prikazane su na grafickom prilogu: Plan gradevinskih i regulacionih linija.
Regulaciona linija je u okviru cijelog obuhvata Plana jednaka granici parcele.

Gradevinske linije (horizontalna i vertikalna regulacija objekata)

Clan 9.
Horizontalni i vertikalni gabariti predmetnih objekata formirani su na nadin da se obezbijedi kvalitetno uklapanje
planiranih objekata sa postoje¢im objektima koji se zadrzavaju u planskom konceptu. U skladu sa tim, prikazane su
analitiCki i geometrijski gradevinske linije koje determiniSu pozicije i gabarite predmetnih objekata, a unutar kojih se
isti mogu graditi i projektovati.
Gradevinske linije planiranih objekata, te propisani maksimalni vertikalni gabariti, koeficijenti i ostali parametri za
gradenje su prikazane na grafickom prilogu: Plan gradevinskih i requlacionih linija.
Precizni uslovi za definisanje horizontalne i vertikalne regulacije objekata su propisani kroz tekstualni dio Plana,
poglavlje 5.5. Gradevinske linije (horizontalna i vertikalna regulacija objekata).

Parcelacija

Clan 10.
Parcelacija zemlji$ta u okviru obuhvata Plana definisana je na grafickom prilogu: Plan parcelacije.
Sve gradevinske parcele su definisane postoje¢im ifili planiranim granicama.

Clan 11.
Gradevinske parcele objekata mogu biti ogradivane u skladu sa potrebama i zahtjevima na datoj lokaciji, Sto ¢e biti
precizno definisano prilikom izrade dokumentacije niZzeg reda, uz obavezu postovanja vazeéih propisa i standarda iz
ove oblasti.

Clan 12.

Za trafostanicu u okviru obuhvata nije definisana zasebna gradevinska parcela. Ista je na tematskim grafiCkim
prilozima prikazana Sematski i okvirno, a prilikom izrade dokumentacije nizeg reda, kada budu poznati konkretni
zahtjevi i potrebe na datom prostoru, definisae se njihova pozicija, odnosno granice pripadajucih parcela, uz
obavezu postovanja svih vazecih propisa i standarda iz ove oblasti.

Ukoliko se, zbog nemogucnosti realizacije infrastrukturnog objekta na odredenoj poziciji, ukaze potreba za njenim
izmijeStanjem na drugi lokalitet, potrebno je, kroz detaljne urbanistiCko-tehniCke uslove za izgradnju tog
infrastrukturnog objekta, definisati gradevinsku parcelu optimalne povrSine sa obezbijedenim ostalim uslovima za
njeno funkcionisanje.

Opsti urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju gradevina

Clan 13.
Ovim Planom i uslovima definisani su svi relevantni regulativno-urbanisticki elementi za projektovanje i izgradnju
objekata u podrucju Plana.
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Tekstualni dio Plana i svi graficki prilozi ¢ine jedinstven dokument koji u regulativnom smislu obavezuju sve subjekte
bez obzira u kojoj fazi realizacije Plana ucestvuju.

Prije izrade arhitektonskih projekata za objekte Cija gradnja se ovim Planom predvida trebalo bi formulisati detaljan
projekini zadatak, koji ukljuCuje i podatke i zahtjeve sadrzane u Planu. Ti podaci se odnose na:

- namjenu objekta,

- horizontalne i vertikalne gabarite,

- situativni razmjestaj objekta i povrsina,

- orjentacione nivelacione kote,

- uslove za prikljuCenje na saobracajnu mrezu i zadovoljenje saobracajnih potreba,

- maksimalnu izgradenost parcele,

- arhitektonsko oblikovanje objekta,

- uslove za uredenje slobodnih povrsina,

- uslove za priklju¢enje objekta na komunalnu hidrotehni¢ku, energetsku i TT mrezu i

- uslove zastite Zivotne sredine, ekoloSke uslove i uslove zastite od poZara, i sl.

Svi ovi podaci determiniSu se kao poseban urbanisticko-regulativni dokument za svaki objekat ili blok kao cjelinu u
vidu detaljnih urbanisti¢ko-tehnickih uslova za projektovanje i izgradnju objekata. Osnovu za njihovo definisanje
predstavlja ovaj Plan.

Detaljnim urbanisticko-tehni¢kim uslovima odreduju se namjena zgrada i njihovih dijelova, horizontalni i vertikalni
gabariti, polozaj prema gradevinskim linijama i prema granicama gradevinske parcele, poloZaj pomo¢nih prostorija,
uslovi prikljuéenja na komunalne instalacije i saobra¢ajnice, uslovi u pogledu fasada, krovova, ograda, parkiralista,
ozelenjavanja i uredenja parcela i dr.

Detaljni urbanisticko-tehnicki uslovi izraduju se kao poseban elaborat, u skladu sa Planom i sa odredbama Zakona o
uredenju prostora i gradenju, i sluZe kao stru¢na podloga za izdavanje lokacijskih uslova i za projektovanie.

Opéinski organ uprave nadlezan za prostorno uredenje moZe na osnovu svoje ocjene ili na inicijativu komisije
Skustine opéine nadlezne za poslove prostornog uredenja, organizacije koja je nosilac izrade detaljnih urbanisticko-
tehnickih uslova, podnosioca zahtjeva za izdavanije lokacijskih uslova, projektanta ili drugog zainteresovanog lica,
odluciti da se prije ili istovremeno sa izradom detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova za znacajnije gradevine izrade
idejna rjeSenja gradevina na koje se uslovi odnose.

U urbanisticko-tehnickim uslovima u skladu sa ovim Planom utvrduju se:

- Namjena objekta i osnovna kvantifikacija povrSina;

- Maksimalne dimenzije horizontalnog gabarita objekta i oblik gabarita, vertikalni gabarit mjeren od buduce
nivelete terena il brojem nadzemnih etaza — spratnost objekta;

- Situativni polozZaj objekta i povrSina, oblik osnove prizemlja i spratova ako su razliCiti, prikazuje se na
grafickom dijelu dokumenta. Gradevinske i regulacione liniie definisane su koordinatama tacaka ili
distancama od postojecih objekata i taaka na terenu;

- Niveleta poda prizemlja — (ulazni podest) — se odreduje kao priblizna vrijednost sa tatnos¢u 120 cm. U
nekim slu¢ajevima odreduje se tacna niveleta. Oznacava se apsolutnom kotom.

- Za odredivanje nivelete mjerodavna je nivelacija okolnog prostora, tj. niveleta saobraéajnih povrsina (ulica,
trotoar, trg). U tom smislu, za objekte kod kojih je planirana podzemna etaza, definisace se da li ¢e se
graditi podrumska ili suterenska etaza. Posebnu paznju kod odredivanja kote prizemlja potrebno je obratiti
kod objekata lamelarnog tipa gradnje, gdje je neophodno utvrditi jedinstvenu kotu prizemlja za sve lamele
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kod objekata na ravnom ili terenu manjeg nagiba, dok je kod lamelarne gradnje objekata na terenu veéeg
nagiba, kotu prizemlja potrebno prilagoditi nagibu terena, koriste¢i metodu kaskadiranja objekata u
racionalnoj mjeri koja e omoguciti skladno formiranje niza objekata, odnosno uli¢nog fronta.

- U uslovima za priklju¢enje na saobra¢ajnu mrezu graficki i tekstualno se odreduju prilazi objektu, njihova
pozicija, geometrijski oblik i povrsinska obrada, Sirina, ivitnjaci, radijusi zakrivljenja i sl.

- U uslovima za uredenje slobodnih povrsina oko objekta tekstualno i graficki treba dati podatke o veliini,
obliku, namjeni i nainu obrade tih povrsina. Postavlja se zahtjev da uredenje slobodnih povrdina bude i
investiciono i gradevinski, sastavni dio izgradnje objekta. Objekat se moze smatrati gotovim, biti tehnicki
primljen i predan na upotrebu tek posto su izgradene i sve okolne povrSine koje mu pripadaju. Uredenje
ovih povrsina se vrSi prema posebnom projektu koji €ini sastavni dio projekine dokumentacije objekta.

- Uslovima zastite utvrditi obavezu projektovanja i izgradnje takvog objekta koji ¢e ispuniti sve propisane
standarde i zahtjeve koji se odnose na zastitu i sigurnost koris¢enja predmetnog objekta i objekata u
njegovom okruzenju. Ovo se prije svega odnosi na staticku i seizmi¢ku sigurnost objekta, funkcionalnost u
njegovom kori§¢enju, protivpoZarnu sigurnost, energetsku efikasnost i drugo.

- Uslovi za prikljuéenje na gradsku infrastrukturnu mrezu determiniSu obavezu i na€in pod kojima objekti
moraju biti prikljuéeni na gradsku mreZu hidrotehni¢ke, energetske i TT infrastrukture.

- Osnov za determinisanije uslova prikljuéenja prikazan je na odgovaraju¢im prilozima grafickog dijela Plana.

- U uslovima treba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje potrebnih geotehnic¢kih podataka o tlu putem
neposrednih istraznih radova na mikrolokaciji.

Uslovi za uredenje gradevinskog zemljiSta

Clan 14.
Izgradnja gradevina na obuhvatnom podrucju Plana vrSi se na uredenom gradevinskom zemljistu.

Clan 15.
Gradevinskim zemljiStem se smatra zemljiste koje je u granicama obuhvata Plana, bez obzira koje je fizicko ili pravno
lice nosilac prava koriStenja gradevinskog zemljista.

Clan 16.
Gradevinsko zemljiSte namijenjeno za izgradnju objekata dijeli se na gradevinske parcele. Gradevinska parcela moze
da obuhvata jednu ili viSe katastarskih Cestica, odnosno jedan ili vise njenih dijelova. Gradevinska parcela je
odredena planom parcelacije koji je sastavni dio Regulacionog plana.

Clan 17.
Pod uredenim gradevinskim zemljiStem smatra se zemljiSte na kojem su izvrSeni radovi utvrdeni Programom uredenja
gradevinskog zemljista.

Program uredenja gradevinskog zemljiSta radi se na osnovu Plana, za svaku kalendarsku godinu, u skladu sa
srednjoro€nim Programom uredenja gradevinskog zemljista koje donosi nadlezni optinski organ.

Program uredenja gradevinskog zemljista obuhvata:
1. Pripremanje gradevinskog zemljiSta, u svrhu izgradnje
2. lzgradnju komunalnih objekata, uredaja i instalacija, za zajedniéko koristenje,
3. lzgradnju komunalnih objekata, uredaja i instalacija, za pojedinacno koristenje,
4. Proradun troSkova uredenja,
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Izvore i nacin finansiranja,

Utvrdivanje troSkova i uslova koje investitor snosi na ime u¢es¢a u troSkovima uredenja zemljista,
Mijere i dinamiku izvrSenja radova,

Nosioca provodenja programa.

e

Pripremanje gradevinskog zemljista u svrhu izgradnje obuhvata:
- rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa,
- parcelaciju zemljista,
- geolodka, geomehanicka, seizmicka ispitivanja zemljiSta, sa odgovarajucim izvjestajima i analizama,
- uklanjanje postoje¢ih gradevina, premjeStanje nadzemnih i podzemnih instalacija u skladu sa
Regulacionim planom,
- izradu tehni¢ke dokumentacije,
- sanacione radove (odvodnjavanje, nasipanje, ravnanje zemljista i sliéno).

Kao komunalni objekti i instalacije za zajednicko koriStenje, u smislu prostornog uredenja smatraju se:
- ulice (plo€nici, skverovi, prilazni putevi, trgovi, parkiralista i sl.)
- zelene povrSine (nasadi, travnjaci, drvoredi i sl.),
- uredenje rekreativnih terena, parkova, igralista, Setnicai sl.,
- objekti, uredaji i instalacija za javnu rasvjetu, vertikalna saobracajna signalizacija - semafori
- objekti i uredaji za odrzavanje javne CistoCe,
- izgradnja uredaja za odvod povrsinskih voda,
- regulaciju vodotoka i uredenje obala voda i vodnih povrsina,

Kao komunalni objekti, uredaji i instalacije za pojedinacno koristenje, u smislu prostornog uredenja, smatraju se:
- objekti, uredaji i instalacije vodovoda i kanalizacije,
- instalacije, uredaji i objekti elektricne i toplotne energije,
- objekti, uredaji i instalacije PTT saobracaja
- objekti i uredaji za prevoz putnika u javnom saobracaju.

Clan 18.
Minimum uredenja gradevinskog zemljista osigurava:
- snadbjevanje vodom i rjeSenje otpadnih voda ,
- kolski prilaz gradevinskoj parceli,
- snadbjevanje elektriénom energijom.

Uslovi koristenja zemljiSta na zastitnim infrastrukturnim pojasevima i zasti¢enim podruéjima

Clan 19.
Izgradnja objekata i vrSenje drugih radova, koji su definisani kao zabranjeni u skladu sa zakonskom regulativom, ne
moze se vrSiti na zemljiStu koje je utvrdeno kao zaStiCeno (zastitni infrastrukturni pojas, zastitni pojas uz
saobracajnicu, zastitni pojas uz vodotok i sl.), osim ako to nije odobrilo preduzece koje upravija zaticenim
podrucjem.

Izuzetno, izgradnja objekata i vrenje drugih radova na zasticenom zemljiStu moZe se odobriti, samo ako takva
izgrdnja i radovi sluze u svrhu zastite, odnosno uz odobrenje institucije koja upravlja tim prostorom.
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Clan 20.
Sirinu zastitnog pojasa uz kanalizacione, vodovodne i elektro primarne vodove osigurati u skladu sa Zakonom i
odlukama preduzec¢a koja upravljaju predmetnim infrastrukturnim sistemima.

Clan 21.
Sobracajnice u granici Plana imaju karakter i elemente gradske ulice, te je potrebno postupiti po planom utvrdenim
gradevinskim i regulacionim linijama.

Uslovi za uredenje zelenih i slobodnih povrsina

Clan 22.
Uredenje zelenih povrsina izvodi se u sklopu svake pojedinacne lokacije na osnovu urbanisti¢ko-tehnickih uslova, a
uz obavezu postovanja vazecih propisa i standarda iz ove oblasti.

Clan 23.
U skladu sa cjelokupnim konceptom Plana, zelenilo je svrstano u nekoliko kategorija prema svojoj funkciiji:
+  zelenilo stambenih blokova,
* javno zelenilo,

Klasifikacija zelenih povrsina je jedini nacin njihove sistematizacije. U zavisnosti od karaktera koris¢enja, veli¢ine i
broja posjetilaca, analizirace se kategorija zelenih povrsina po njihovoj pripadnosti, podjeli na grupe i po vaznosti u
okviru svake grupe.

Precizni uslovi za definisanje uredenja zelenih povrSina su propisani kroz tekstualni dio Plana, poglavije 5.4.3
Sistem zelenih povrsina.

Privremeni objekti
Clan 24.

Privremeni objekti su objekti montazno-demontazne izvedbe ili izvedeni od lakih materijala, sa jasno definisanim
rokom koriS¢enja u kojima se obavlja djelatnost privremenog ili sezonskog karaktera.
U okviru cjelokupnog obuhvata Plana moguce je postavljanje privremenih objekata, ukoliko prostorni i ostali uslovi to

dozvoljavaju, uz obavezu poStovanja svih vazecih propisa i standarda iz ove oblasti.

Priviemene gradevine moraju u svemu ispunjavati minimalno tehni¢ke uslove za djelatnosti koje se u njima
namjeravaju obavljati.

Privremeni objekti moraju biti locirani tako da ni u kojem pogledu ne ometaju pjeSacke i saobraéajne tokove, ne
umanjuju saobracajnu preglednost, ne naruSavaju izgled prostora, ne otezavaju odrzavanje i koriS¢enje komunalnih
gradevina i ne ometaju koriséenje susjednih objekata.

Tretman postojeceg gradevinskog fonda

Clan 25.
Objekti predvideni za uklanjanje su prikazani na grafiCkom prilogu: Plan rusenja.

Clan 26.
Do momenta relizacije Planom predvidenih rjeSenja postojeci objekti imaju pravo na sljedece intervencije:
* intervencije sanacije, adaptacije i rekonstrukcije sa ciliem teku¢eg odrzavanja zgrade
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+ dogradnju u cilju obezbjedenja osnovnih higijenskih uslova (kupatilo i WC),

+  pregradnju koja nema karakter nove gradnje,

+  konzervaciju gradevine,

«  privremenu promjenu namjene zgrade, ili dijelova zgrade, ukljuCujuéi i adaptaciju tavanskog ili podrumskog
prostora u stambeni, poslovni ili pomocéni prostor, bez podizanja visine nadzitka,

+  zamjenu krova, bez podizanja visine nadzitka,

*+  izgradnju prikljucaka na komunalne instalacije,

+ druge intervencije na zgradi, uredajima i instalacijama, kojima se obezbjeduje normalino kori§¢enje zgrade ili
zemljista koje se koristi uz zgradu, a ne onemogucuije ili znatno ne oteZava realizacija planskog rjeSenja.
Kao druge intervencije, u smislu prethodnog stava, ne smatraju se vece intervencije (nadzidivanje jedne ili
viSe etaZza, zamjena krova sa podizanjem nadzitka, izgradnja novih gradevina stalnog karaktera i sl.).

Uslovi za zastitu zivotne sredine

Zastita zraka

Clan 27.
Osnovna problematika u vezi sa planiranjem namjene povrsina i izvora polutanata je momentalno nepostojanje
sistema upravljanja kvalitetom zraka, odnosno, jedinstveni monitoring na osnovu kojeg se moze, ne samo zakljuciti
stanje kvaliteta, nego i upravljati njim.
Sagledavanjem jednog takvog sistema, potreba koje postoje u njemu i lociranje zagadivaca bi bilo adekvatnije ¢ime bi
se obezbijedio jo$ veci kvalitet Zivotne sredine.
U fazi, kako stvaranja koncepta, tako i u svim fazama planiranja, obuhvaceni su svi postojeé¢i zakonski propisi koji se
odnose na zastitu zraka.
Sva postrojenja, koja imaju namjenu obezbjedenja toplotne energije, moraju zadovoljavati vaZeCe zakonske propise,
kao i ostale podzakonske akte i regulative koje propisuju naéin funkcionisanja tih postrojenja i uslove pod kojima ona
mogu funkcionisati. Potrebno je teZiti smanjenju emisija iz individualnih loZista planiranjem sistema daljinskog grijanja
i povezivanjem vecine objekata na isti.

Zastita voda

Clan 28.
Voda je jedan od osnovnih prirodnih elemenata bez kojeg je nemoguce zamisliti zivot na zemlji. Uestvuje u procesu
kruzenja materije u prirodi, biolo3ki je aktivna, odnosno, dobar je rastvara¢, ima veliku sposobnost apsorpcije, kako
hemijskih supstanci, tako i razli¢itih praskastih neorganskih materija.

Sva rjeSenja, koja se planiraju sprovesti kroz ovaj Planski dokument, neophodno je izvesti u skladu sa zakonskim
propisima.

Vode na predmetnom podrucju se mogu zastititi poStovanjem prostorno-planskih rieSenja viSeg reda, kao i svih
zakonskih propisa i regulative o vodama. Svaki operater koji svojim aktivnostima stvara otpadne vode duzan je da
kvalitet otpadnih voda usaglasi sa zahtjevima Uredbe o uslovima ispuStanja otpadnih voda u okoli§ i sisteme javne
kanalizacije (,Sluzbene novine Federacije BIH, 26/20, 96/20, 1/24).
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Upravljanje évrstim otpadom

Clan 29.
Posto je pravilno upravljanje ¢vrstim otpadom jedan od vrlo bitnih preduslova za upravljanje kvalitetom zemlje jednog
urbanog podrucja potrebno je i posvetiti posebnu paznju ovoj problematici.
Neophodno je da objekti poslovne namjene, u okviru viastite povrSine definiSu mjesto priviemenog odlaganja otpada
nastalog u procesu rada koje mora zadovoljavati sve sanitarne higijenske uslove.
U procesu svih neophodnih radnji, koje se odnose bilo na prikupljanje, uklanjanje, skladiStenje, deponovanje i,
uopste, podizanja sistema upravljanja otpadom neophodno se pridrzavati osnovnih mjera koje su predvidene
odgovarajuéom pravnom regulativom.
Da bi se kvalitetno upravljalo otpadom neophodno je raditi na infrastrukturi za odlaganije otpada i izgradnjom zelenih
otoka.

Uslovi za zastitu ljudi i dobara od pozara

Clan 30.
Dovoljne koli¢ine vode za gaSenje pozara potrebno je osigurati odgovarajuéim dimenzionisanjem planirane i
rekonstrukcijom postojee javne vodovodne mreze s mreZzom vanjskih hidranata u skladu s vaZe¢im propisima.
Vanjske (uli¢ne) hidrante potrebno je projektovati i izvoditi kao nadzemne.
Vatrogasni pristupi osigurani su po svim javnim saobraéajnim povrSinama, a dodatni vatrogasni pristupi i povrine za
rad vatrogasne tehnike utvrdivace se kroz poseban elaborat protivpoZarne zastite.

Prilikom svih intervencija u prostoru, te izrade projektne dokumentacije koja se izraduje na temelju ovog Plana
obavezno je potrebno pridrzavati se zakonske rehulative.

Uslovi za zastitu ljudi i dobara u slu€aju elementarnih nepogoda, ratnih katastrofa i tehnoloskih akcidenata

Clan 31.
Prilikom projektovanja i izvodenja objekata na prostoru obuhvata predmetnog Plana neophodno je primijeniti sve
propisane mjere za zastitu objekata od elementarnih i drugih nepogoda.
U cilju zastite gradevinskih objekata i drugih sadrZaja u predmetnom prostoru, potrebno je pri njihovom projektovanju
i izvodenju uzeti u obzir sve mjerodavne parametre koji se odnose na zastitu od elementarnih nepogoda (vrsta i
koli¢ina atmosferskih padavina, debljina snjeznog pokrivaa, jaina vjetra, nosivost terena, visina podzemnih voda i
sl) u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima.
Zastita od udara groma treba da se obezbijedi izgradnjom gromobranskih instalacija, koje Ce biti pravilno
rasporedene i uzemljene. Ukoliko na teritoriji obuhvacenoj Planom postoje radioaktivni gromobrani, neophodno ih je
ukloniti i zamjeniti, s obzirom da oni predstavljaju potencijalnu opasnost po zdravlje gradana.
Posebnu paznju obratiti na odredbe Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podru¢jima, Zakonom o za$titi od elementarnih nepogoda, Zakonom o zaétiti od pozara, te ostalim
propisima koji definiSu ovu oblast.

Clan 32.
Pozicije planirnih skloniSta osnovne i dopunske zastite je neophodno usladiti sa Uredbom o mijerilima, kriterijima i
nacinu izgradnje sklonsta i tehniCkim normativima za kontrolu i ispravnost sklonista, (SI. novine FBiH br. 59/07).
Planirana sklonista je moguce planirati unutar svih objekata i svih zona Plana, $to ¢e biti precizno definisano prilikom
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izrade dokumentacije nizeg reda, kada Ce biti poznati precizni detalji i potrebe ovog prostora, a uz obavezu
postovanja svih vazecih propisa i standarda iz ove oblasti.

Uslovi za kretanje lica sa umanjenim tjelesnim sposobnostima

Clan 33.
Projektovanje i funkcionisanje objekata i povrSina u okviru prostora obuhvata Plana uskladiti sa propisima koji
definiSu ovu oblast. Kod projektovanja i izgradnje saobracajnih objekata (saobracajnice, saobracaj u mirovanju,
pjeSacki saobracaj), obezbijedit e se mjere zastite prava lica sa smanjenim tjelesnim sposobnostima u skladu sa
odredbama Uredbe o prostornim standardima, urbanistiCko-tehnickim uvjetima i normativima za spreCavanje
stvaranja svih barijera za osobe sa umanjenim tjelesnim sposobnostima («Sl.novine FBiH» br. 10/04).

v PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clan 34.
Stupanjem na snagu ove Odluke stavlja se van snage sve ranije odluke o provodjenju u granicama obuhvata Plana.

Clan 35.
Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenim novinama Op¢ine Bugojno®.

Broj: /26
Datum: 2026. godine
Bugojno
PREDSJEDATELJ
OPCINSKOG VIJECA
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